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ど
、特
定
の
相
続
人
に
取
得
さ
せ
る
必
要
が
あ

る
場
合
に
よ
く
用
い
ら
れ
る
方
法
で
す
が
、不

動
産
し
か
相
続
財
産
が
な
い
場
合
に
は
、相
続

人
間
の
公
平
の
観
点
か
ら
、不
動
産
を
取
得
す

る
相
続
人
が
、不
動
産
を
取
得
し
な
い
相
続
人

に
対
し
、多
額
の
代
償
金
を
支
払
わ
な
け
れ
ば

な
ら
な
く
な
る
こ
と
も
考
え
ら
れ
ま
す
。

　

代
償
分
割
を
行
う
場
合
に
は
、他
の
相
続

人
か
ら
不
動
産
の
持
分
を
売
買
で
取
得
す
る

の
と
同
様
の
状
況
な
の
で
、代
償
金
を
支
払

う
相
続
人
に
と
っ
て
は
、代
償
金
の
支
払
い
が

取
得
費
に
当
た
る
よ
う
に
感
じ
ら
れ
ま
す
。

　
一
方
で
、相
続
に
よ
る
資
産
の
移
転
の
場

合
、譲
渡
に
よ
る
資
産
の
増
加
益
が
具
体
的

に
顕
在
化
し
な
い
た
め
、相
続
に
よ
り
資
産

を
取
得
し
た
者
が
当
該
資
産
を
譲
渡
し
た

場
合
に
は
、そ
の
取
得
者
が
取
得
前
か
ら
引

き
続
き
所
有
し
て
い
た
も
の
と
し
て
、譲
渡

所
得
の
金
額
を
計
算
す
る
と
定
め
ら
れ
て
お

り（
所
得
税
法
第
60
条
第
1
項
1
号
）、被

相
続
人
の
保
有
期
間
中
の
増
加
益
は
財
産

を
相
続
し
た
相
続
人
に
引
き
継
が
れ
ま
す
。

　
ま
た
、遺
産
共
有
は
、共
有
で
は
あ
る
も
の
の

暫
定
的
観
念
的
な
も
の
と
考
え
ら
れ
て
お
り
、

遺
産
分
割
は
、相
続
開
始
の
と
き
に
遡
って
効

力（
こ
れ
を「
遡
及
効
」と
い
い
ま
す
）が
生
じ
る

こ
と
と
な
り
ま
す（
民
法
第
9
0
9
条
）。

3 

参
考
と
な
る
裁
判
例
等

　

相
談
事
例
と
似
た
よ
う
な
事
例
を
ご
紹

相
続
時
に
代
償
分
割
の
方
法
で
取
得
し
た

不
動
産
を
売
却
す
る
際
に
、支
払
っ
た
代
償
金
は

税
務
上
取
得
費
と
し
て
認
め
ら
れ
る
か

み
ら
い
総
合
法
律
事
務
所 

弁
護
士　

西
尾 

江
平

介
し
ま
す
。

　

遺
産
分
割
の
結
果
、代
償
金
の
支
払
い
に

よ
り
単
独
で
不
動
産
を
取
得
し
た
相
続
人

が
、代
償
金
お
よ
び
借
入
金
利
息
を
取
得
費

と
し
て
、譲
渡
所
得
税
の
申
告
を
行
っ
た
ケ
ー

ス
で
す
。税
務
署
長
は
、代
償
金
お
よ
び
借

入
金
利
息
の
取
得
費
の
算
入
を
認
め
ず
、更

正
処
分
お
よ
び
過
少
申
告
加
算
税
賦
課
を

決
定
し
ま
し
た
。

　

原
告
は
税
務
署
長
の
更
正
処
分
等
の
取

り
消
し
を
求
め
て
、訴
訟
提
起
し
ま
し
た
が
、

下
級
審（
地
裁
お
よ
び
高
裁
）で
は
認
め
ら
れ

ず
、上
告
審（
最
高
裁
）ま
で
争
い
ま
し
た
。し

か
し
最
高
裁
は
、「
相
続
財
産
は
、共
同
相
続

人
間
で
遺
産
分
割
協
議
が
さ
れ
る
ま
で
の
間

は
全
相
続
人
の
共
有
に
属
す
る
が
、い
っ
た
ん

遺
産
分
割
協
議
が
さ
れ
る
と
遺
産
分
割
の

効
果
は
相
続
開
始
の
時
に
さ
か
の
ぼ
り
、そ

の
時
点
で
遺
産
を
取
得
し
た
こ
と
に
な
る
。

従
っ
て
、相
続
人
の一人
が
遺
産
分
割
協
議
に

従
い
他
の
相
続
人
に
対
し
代
償
と
し
て
の
金

銭
を
交
付
し
て
遺
産
全
部
を
自
己
の
所
有
に

し
た
場
合
は
、結
局
、同
人
が
右
遺
産
を
相

続
開
始
の
時
に
単
独
相
続
し
た
こ
と
に
な
る

の
で
、共
有
の
遺
産
に
つ
き
他
の
相
続
人
で
あ

る
共
有
者
か
ら
そ
の
共
有
持
分
の
譲
渡
を
受

け
て
こ
れ
を
取
得
し
た
こ
と
に
な
る
も
の
で
は

な
い
。そ
う
す
る
と
、本
件
不
動
産
は
、上
告

人
が
所
得
税
法
第
60
条
第
1
項
1
号
の『
相

続
』に
よ
っ
て
取
得
し
た
財
産
に
該
当
す
る
と

【
回
答
】

　
ご
相
談
の
ケ
ー
ス
で
は
、代
償
分
割
に
よ
り

不
動
産
を
相
続
開
始
時
に
さ
か
の
ぼ
り
、単

独
で
所
有
し
た
こ
と
に
な
り
ま
す
の
で
、X
さ

ん
が
Y
ら
に
支
払
っ
た
代
償
金
や
銀
行
に
支

払
っ
た
際
の
利
息
に
つ
い
て
、譲
渡
所
得
の
取

得
費
と
し
て
算
入
す
る
こ
と
は
で
き
ま
せ
ん
。

【
解
説
】

1 

譲
渡
所
得
税
と
取
得
費
に
つ
い
て

　

譲
渡
所
得
税
は
、不
動
産
な
ど
の
資
産
を

売
却
し
た
場
合
に
負
担
す
る
必
要
が
あ
る
税

金
で
す
が
、対
象
と
な
る
譲
渡
所
得
の
金
額

は
、①
土
地
や
建
物
を
売
却
し
た
金
額
か
ら

②
取
得
費
と
③
譲
渡
費
用（
売
却
す
る
際
の

不
動
産
仲
介
手
数
料
や
売
主
負
担
の
印
紙

税
な
ど
）を
差
し
引
い
て
計
算
さ
れ
る
こ
と
に

な
り
ま
す（
所
得
税
法
第
33
条
、第
38
条
）。

　
こ
こ
で
の
取
得
費
と
は
、「
直
接
必
要
な
経

費
」を
意
味
す
る
も
の
と
考
え
ら
れ
て
お
り
、

土
地
の
場
合
で
あ
れ
ば
、土
地
を
買
い
入
れ

た
と
き
の
購
入
代
金
や
購
入
手
数
料
な
ど
が

こ
れ
に
当
た
り
ま
す
。

　

も
し
仮
に
、X
さ
ん
に
共
同
相
続
人
が
お

ら
ず
、一
人
で
相
続
し
た
と
い
う
場
合
で
あ
れ

ば
、1
1
5
0
万
円（
①
）か
ら
、取
得
費
で

あ
る
不
動
産
を
購
入
し
た
時
の
金
額（
②
）

と
譲
渡
費
用（
③
）を
差
し
引
い
た
金
額
が

譲
渡
所
得
と
な
り
ま
す
。

　

本
事
例
で
は
、X
さ
ん
が
不
動
産
の
全
部

を
取
得
す
る
た
め
に
、Y
さ
ん
ら
他
の
相
続

人
に
代
償
金
と
し
て
、3
0
0
万
円
を
支

払
っ
て
い
る
こ
と
か
ら
、不
動
産
を
購
入
し
た

時
の
金
額
の
ほ
か
に
、代
償
金
3
0
0
万
円

と
代
償
金
を
支
払
う
た
め
に
借
り
入
れ
た
金

融
機
関
に
対
し
て
支
払
っ
た
利
息
が
取
得
費

と
し
て
、認
め
ら
れ
る
の
か
と
い
う
こ
と
が
問

題
と
な
り
ま
す
。

2 

遺
産
分
割
の
方
法

　

複
数
の
相
続
人
で
不
動
産
の
遺
産
分
割

を
す
る
場
合
に
は
、現
物
を
分
割
す
る「
現

物
分
割
」、相
続
人
の
一
人
ま
た
は
数
人
が

不
動
産
を
取
得
す
る
代
わ
り
に
代
償
金
を
支

払
う「
代
償
分
割
」、不
動
産
を
未
分
割
の

状
態
の
ま
ま
売
却
し
て
換
金
後
、売
却
代
金

を
相
続
人
間
で
分
配
す
る「
換
価
分
割
」の

3
つ
の
方
法
が
考
え
ら
れ
ま
す
。

　

代
償
分
割
は
、不
動
産
に
居
住
し
て
い
る
相

続
人
が
い
る
場
合
や
、事
業
用
資
産
や
農
地
な

�「代償分割」
▶�共同で相続した遺産を分割する方法
のひとつで、協議によって遺産を特定
の者が取得し、他の相続人に対しては
代償金を支払う方法を言う。
　�相続した不動産などは、物理的に分
割することが困難・不利益で、共有物
にすると管理に支障が生じる恐れが
あることなどから、代償分割によって
相続されることが多い。
　�なお、共同相続遺産を分割する主な
方法には、代償分割のほか、現物のま
までそれぞれの遺産ごとに取得者を
決める方法（現物分割）、遺産を売却し
てその収益を分け合う方法（換価分
割）がある。

用語解説

今回のご相談

て、Yさんらに支払った代償金や銀行か
ら借り入れた際の利息を取得費として
算入し、税金の申告をしようと考えてい
るそうですが、この方法は認められるの
でしょうか。

　以前、当社とお付合いのあったお客さ
ま（Xさん）から、ご相談がありました。
　不動産を所有していた親御さんが亡
くなり、他の共同相続人5名（Yさんら）
の方とともに、その不動産を相続された
そうです。
　Yさんらとの遺産分割協議の結果、X
さんが不動産を単独取得する代わりに、
Yさんらに対し、代償金として合計300
万円を支払うことになったとのこと。そ
の際、Xさんは手元に資金がなかったた
め、銀行からの借入金500万円の一部
を代償金の支払いに充てたそうです。
　その後、Xさんは不動産の一部を代金
1,150万円で売却することができたの
で、譲渡所得の申告をしなければならな
くなりました。
　不動産の譲渡所得税の申告に当たっ

い
う
べ
き
で
あ
る
。従
っ
て
、上
告
人
が
そ
の
後

に
こ
れ
を
他
に
売
却
し
た
と
き
の
譲
渡
所
得

の
計
算
に
当
た
っ
て
は
、相
続
前
か
ら
引
き
続

き
所
有
し
て
い
た
も
の
と
し
て
取
得
費
を
考

え
る
こ
と
に
な
る
か
ら
、上
告
人
が
代
償
と
し

て
他
の
相
続
人
に
交
付
し
た
金
銭
お
よ
び
そ

の
交
付
の
た
め
銀
行
か
ら
借
入
れ
た
借
入
金

の
利
息
相
当
額
を
右
相
続
財
産
の
取
得
費

に
算
入
す
る
こ
と
は
で
き
な
い
。」と
判
示
し

ま
し
た（
最
高
裁　

平
成
6
年
9
月
13
日
判

決
、判
例
時
報
1
5
1
3
号
97
頁
）。

4 

最
後
に

　

以
上
の
通
り
、不
動
産
を
取
得
す
る
相
続

人
が
支
払
う
代
償
金
や
代
償
金
を
支
払
う

た
め
に
銀
行
か
ら
借
り
入
れ
た
借
入
金
の
利

息
は
、取
得
費
に
算
入
す
る
こ
と
が
で
き
ま

せ
ん
。そ
の
た
め
、不
動
産
を
取
得
す
る
相
続

人
と
し
て
は
、そ
の
こ
と
を
考
慮
し
て
、遺
産

分
割
に
臨
む
こ
と
が
重
要
と
な
り
ま
す
。

　

対
策
と
し
て
は
、遺
産
分
割
に
際
し
、事
前

に
譲
渡
所
得
税
の
概
算
額
を
算
出
し
考
慮

し
て
も
ら
う
こ
と
な
ど
が
考
え
ら
れ
ま
す
。

し
か
し
、不
動
産
を
将
来
い
く
ら
で
売
却
で

き
る
の
か
不
明
で
あ
り
、ま
た
、そ
も
そ
も
相

続
人
が
不
動
産
を
売
却
す
る
と
も
限
ら
な
い

た
め
、相
続
人
間
に
不
公
平
が
生
じ
な
い
よ

う
に
す
る
こ
と
は
、困
難
な
と
こ
ろ
で
す
。

　
い
ず
れ
に
し
ま
し
て
も
、亡
く
な
ら
れ
た

被
相
続
人
の
方
の
遺
産
に
不
動
産
が
存
在

し
、不
動
産
の
取
得
を
希
望
す
る
複
数
の
相

続
人
が
い
る
場
合
に
は
、多
額
の
代
償
金
を

支
払
っ
て
も
将
来
の
取
得
費
に
は
で
き
な
い

と
い
う
こ
と
を
十
分
理
解
し
た
上
で
、遺
産

分
割
を
行
う
必
要
が
あ
り
ま
す
。
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