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遺
産
分
割
協
議
を
行
わ
ず
に
放
置
し
た
場
合
の
リ
ス
ク

み
ら
い
総
合
法
律
事
務
所 

弁
護
士　

吉
岡 

裕
貴

制
が
及
ば
な
い
た
め
、遺
産
分
割
協
議
の
成

立
が
遅
れ
が
ち
で
す
。

　

実
際
に
長
期
間
放
置
さ
れ
る
事
案
も
散

見
さ
れ
る
と
こ
ろ
で
す
が
、本
件
の
よ
う
に

相
続
人
の
一
方
に
特
別
受
益（
兄
に
対
す
る

8
0
0
万
円
の
生
前
贈
与
が
あ
っ
た
）が
認

め
ら
れ
る
ケ
ー
ス
の
遺
産
分
割
を
長
期
間
放

置
し
て
い
る
と
、特
別
受
益
に
よ
る
不
公
平

を
是
正
し
た
い
と
考
え
て
い
る
相
続
人
が
思

わ
ぬ
不
利
益
を
被
る
こ
と
に
な
っ
て
し
ま
い

ま
す
。

　

具
体
的
に
は
、相
続
開
始
か
ら
10
年
経
過

後
は
、裁
判
所
は
遺
産
分
割
に
当
た
っ
て
特

別
受
益
を
考
慮
す
る
こ
と
が
で
き
な
い
と
さ

れ
て
い
ま
す
。で
す
か
ら
任
意
の
話
合
い
が
成

立
し
な
い
ケ
ー
ス
で
は
、特
別
受
益
に
よ
る
不

公
平
を
是
正
し
た
い
と
考
え
て
い
る
相
続
人

は
、相
続
開
始
か
ら
10
年
以
内
に
家
庭
裁
判

所
に
遺
産
分
割
の
調
停
を
申
し
立
て
る
こ
と

が
必
要
と
な
り
ま
す
。

　
　

【
回
答
】

　

相
談
内
容
の
事
例
は
、相

続
財
産
が
相
続
税
の
基
礎

控
除
額
で
あ
る
4

 

2

 
0
 0 

万
円
以
下
の
事
案
と
な
り

ま
す（
計
算
式
：
3

 

0

 
0
 0 

万
円
＋
6
0
0
万
円
×
2

人
＝
4
2
0
0
万
円
）。

こ
の
場
合
は
相
続
税
が
か

か
ら
な
い
た
め
、相
続
税

の
申
告
は
必
要
あ
り
ま
せ

ん
。

　

こ
の
よ
う
に
相
続
税
の

申
告
が
不
要
と
な
る
ケ
ー

ス
で
は「
被
相
続
人
が
死

亡
し
た
こ
と
を
知
っ
た
日

の
翌
日
か
ら
10
カ
月
以

内
」に
申
告
と
納
税
を
行

わ
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
と

す
る
相
続
税
に
関
す
る
規

て
遺
産
を
分
割
す
る
と
、兄
が
1
3
0
0
万

円
、弟
が
1
7
0
0
万
円
を
取
得
す
る
こ
と

に
な
り
ま
す（
⑵
の
計
算
式
参
照
）。

3 

長
期
間
遺
産
分
割
協
議
を
行
わ

ず
放
置
す
る
こ
と
の
不
利
益

　
こ
れ
ま
で
の
説
明
に
よ
っ
て
、特
別
受
益
や

寄
与
分
が
認
め
ら
れ
る
場
合
に
こ
れ
ら
を
考

慮
し
て
具
体
的
相
続
分
に
従
っ
て
遺
産
分
割

を
行
う
場
合
と
、こ
れ
ら
を
考
慮
せ
ず
に
法

定
相
続
分
に
従
っ
て
遺
産
分
割
を
行
う
場
合

と
で
は
、各
相
続
人
が
遺
産
分
割
の
結
果
得

ら
れ
る
金
額
が
大
き
く
異
な
る
こ
と
が
お
分

か
り
い
た
だ
け
た
か
と
思
い
ま
す
。

　

特
別
受
益
や
寄
与
分
が
認
め
ら
れ
る
ケ
ー

ス
に
お
い
て
、遺
産
分
割
に
当
た
っ
て
自
ら
に

有
利
な
立
場
を
維
持
し
た
い
相
続
人
は
、対

立
す
る
相
続
人
と
の
間
で
任
意
の
話
合
い

が
ま
と
ま
ら
な
い
場
合
、具
体
的
相
続
分
に

従
っ
た
遺
産
分
割
を
実
現
す
る
た
め
に
、相

続
開
始
の
時
か
ら
10
年
を
経
過
す
る
前
に
家

庭
裁
判
所
に
遺
産
分
割
の
調
停
を
申
し
立
て

る
こ
と
が
必
要
と
な
り
ま
す
。こ
の
点
に
ご

留
意
く
だ
さ
い
。

4 

不
動
産
相
続
登
記
の
義
務
化

　

さ
ら
に
、令
和
6
年
4
月
1
日
以
降
、相

続
や
遺
贈
に
よ
っ
て
不
動
産
を
取
得
し
た
相

続
人
は
、自
己
の
た
め
に
相
続
の
開
始
が
あ
っ

た
こ
と
を
知
り
、か
つ
、そ
の
所
有
権
を
取
得

し
た
こ
と
を
知
っ
た
日
か
ら
3
年
以
内
に
相

続
登
記
の
申
請
を
す
る
こ
と
が
義
務
付
け
ら

れ
て
い
ま
す
。正
当
な
理
由
が
な
い
の
に
そ
の

申
請
を
怠
っ
た
と
き
は
10
万
円
以
下
の
過
料

に
処
す
る
こ
と
と
さ
れ
て
い
ま
す
の
で
、こ
の

点
も
併
せ
て
ご
確
認
く
だ
さ
い
。

【
解
説
】

1 

所
有
者
不
明
土
地
問
題
と
民
法
の

遺
産
分
割
に
関
す
る
規
律
の
見
直
し

　

令
和
5
年
4
月
1
日
よ
り
前
は
、遺
産
分

割
を
行
う
期
間
に
関
す
る
定
め
は
特
に
あ
り

ま
せ
ん
で
し
た
。そ
の
た
め
、遺
産
分
割
が
さ

れ
ず
に
被
相
続
人
名
義
の
ま
ま
遺
産
に
属
す

る
土
地
が
放
置
さ
れ
、誰
が
土
地
の
所
有
者

な
の
か
登
記
簿
を
見
て
も
分
か
ら
な
い
、と
い

う
弊
害
が
発
生
し
て
い
ま
し
た
。

　

そ
こ
で
、こ
の
よ
う
な
所
有
者
不
明
土
地

問
題
を
解
消
す
る
た
め
に
法
律
が
改
正
さ
れ

る
こ
と
と
な
り
、令
和
5
年
4
月
1
日
以
降

は
、具
体
的
相
続
分
の
割
合
に
よ
る
遺
産
分

割
を
求
め
る
た
め
に
は
、相
続
開
始
の
時
か

ら
10
年
を
経
過
す
る
前
に
家
庭
裁
判
所
に
遺

産
分
割
の
請
求
を
す
る
こ
と
が
必
要
と
さ
れ

る
こ
と
に
な
り
ま
し
た（
民
法
第
9
0
4
条

の
3
）。従
っ
て
、相
続
開
始
の
時
か
ら
10
年

経
過
後
に
家
庭
裁
判
所
に
遺
産
分
割
の
請
求

が
申
し
立
て
ら
れ
た
場
合
、裁
判
所
は
、具
体

的
相
続
分
に
従
っ
て
遺
産
分
割
を
行
う
こ
と

が
で
き
ず
、法
定
相
続
分
に
従
っ
て
遺
産
分

割
を
行
う
こ
と
し
か
で
き
ま
せ
ん
。

　

な
お
、こ
の
具
体
的
相
続
分
に
よ
る
遺
産

分
割
を
求
め
る
た
め
の
期
間
制
限
に
関
す
る

規
制
は
、令
和
5
年
4
月
1
日
よ
り
前
に
発

生
し
た
相
続
に
も
適
用
さ
れ
ま
す
。令
和
5

年
4
月
1
日
よ
り
前
に
相
続
が
発
生
し
て
い

る
事
案
に
つ
い
て
は
、「
相
続
開
始
か
ら
10
年

経
過
時
」ま
た
は「
令
和
5
年
4
月
1
日
か

ら
5
年
経
過
時
」の
い
ず
れ
か
遅
い
と
き
ま
で

に
、相
続
人
が
家
庭
裁
判
所
に
遺
産
の
分
割

の
請
求
を
し
た
と
き
に
限
っ
て
、具
体
的
相
続

分
に
従
っ
た
遺
産
分
割
が
可
能
と
な
り
ま
す
。

2 

具
体
的
相
続
分
と
は
？

　

具
体
的
相
続
分
と
は
、特
別
受
益
や
寄
与

分
と
い
っ
た
事
情
が
存
在
す
る
ケ
ー
ス
に
お
い

て
、相
続
人
間
の
不
公
平
を
是
正
す
る
こ
と

を
目
的
と
す
る
修
正
が
行
わ
れ
た
後
に
算
出

さ
れ
る
相
続
分
の
こ
と
で
す
。特
別
受
益
や

寄
与
分
が
認
め
ら
れ
る
ケ
ー
ス
で
は
、相
続

人
間
の
公
平
を
実
現
す
る
た
め
、法
定
相
続

分
と
は
異
な
る
相
続
分
で
遺
産
が
分
割
さ
れ

る
こ
と
に
な
り
ま
す
。

⑴
特
別
受
益
と
は
？

　

相
続
人
の
中
に
、被
相
続
人
か
ら
遺
贈
や

多
額
の
生
前
贈
与
を
受
け
た
人
が
い
る
場

合
、そ
の
受
け
た
利
益
の
こ
と
を「
特
別
受

益
」と
い
い
ま
す
。特
別
受
益
が
認
め
ら
れ

る
場
合
、利
益
を
受
け
た
相
続
人
は
遺
産
の

前
渡
し
を
受
け
た
も
の
と
評
価
さ
れ
ま
す
の

で
、遺
産
分
割
に
当
た
っ
て
は
そ
の
人
の
相
続

分
を
減
ら
し
て
具
体
的
相
続
分
が
算
出
さ
れ

る
こ
と
に
な
り
ま
す
。

　

相
談
内
容
の
事
例
で
は
、法
定
相
続
分

に
従
っ
て
遺
産
を
分
割
す
る
と
兄
弟
と
も
に

1
5
0
0
万
円
を
取
得
す
る
こ
と
に
な
り
ま
す

が
、兄
に
特
別
受
益
が
認
め
ら
れ
る
こ
と
を
前

提
に
具
体
的
相
続
分
に
従って
遺
産
を
分
割
す

る
と
、兄
が
1
1
0
0
万
円
、弟
が
1
9
0
0
万

円
を
取
得
す
る
こ
と
に
な
り
ま
す（
⑴
の
計
算

式
参
照
）。

⑵
寄
与
分
と
は
？

　

相
続
人
の
中
に
被
相
続
人
の
財
産
の
維
持

ま
た
は
増
加
に
貢
献
し
た
人
が
い
る
場
合
、

遺
産
分
割
に
当
た
っ
て
は
、そ
の
人
の
貢
献
の

度
合
い（「
寄
与
分
」と
い
い
ま
す
）に
応
じ
て

そ
の
人
の
相
続
分
を
増
や
し
て
具
体
的
相
続

分
が
算
出
さ
れ
る
こ
と
に
な
り
ま
す
。

　

相
談
例
の
事
案
と
は
異
な
り
ま
す
が
、も

し
弟
に
4
0
0
万
円
の
寄
与
分
が
認
め
ら

れ
る
こ
と
を
前
提
に
具
体
的
相
続
分
に
従
っ

「生前贈与」
▶存命中に自分の財産を他人に与えること
であるが、通常は、相続の前倒しとして行
う贈与をいう。
　贈与を行ったときには、贈与を受けた者
に対して贈与税が課せられる（毎年110
万円までは非課税）。一方、相続した場合
に課せられる相続税は、贈与税よりも税
率が低い。そこで、存命中に被相続予定
者等に対して財産を分与する必要に応え
るために、一定の要件を満たす贈与財産
について、相続時にその贈与財産も相続
財産と同様に取り扱う制度（相続時精算
課税制度）が創設された（2003（平成15）
年）。

　また、直系尊属からの住宅取得等資金の
贈与等については一定額まで贈与税が
非課税となる。

用語解説

㈱不動産流通研究所提供。
https://www.re-words.net

より一部抜粋不動産用語集

⑴特別受益の計算式
兄の具体的相続分：
（2,000万円＋1,000万円＋800万円）÷2-800万円＝1,100万円
弟の具体的相続分：
（2,000万円＋1,000万円＋800万円）÷2＝1,900万円

⑵寄与分の計算式
兄の具体的相続分：
（2,000万円＋1,000万円－400万円）÷2＝1,300万円
弟の具体的相続分：
（2,000万円＋1,000万円－400万円）÷2＋400万円＝1,700万円

今回のご相談

うとのことです。
　相談者からは、遺産分割を行う期間に
ついて何か制限があるのか？とか尋ねら
れました。
　また、相談者は「お兄さまは20年前に
お父さまから自宅購入資金として800
万円の生前贈与を受けていることから、
今回の遺産分割で均衝をとりたい」と考
えているようですが、どうアドバイスした
ら良いでしょうか？

　当社の所有するマンションの入居者
の方から、相続について聞かれました。
　お父さまが「自宅不動産（土地・建物）
2,000万円（時価額）と預金1,000万円」
を残して亡くなったそうです。お母さま
は先に他界されていて、相続人はその方
とお兄さまのお二人とのこと。遺言は残
されなかったそうで、今後、兄弟二人の
間でどの財産を、誰がどのような割合で
相続するかを決める遺産分割協議を行

※自宅不動産の相続税評価額は時価額よりも低いものとします

民法・
宅建業法
に強くなる


