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賃
貸
管
理
会
社
の
対
応
方
針

　

相
続
人
の
１
名
の
み
か
ら
の
事
実
確
認
に

基
づ
き
、賃
貸
管
理
会
社
が「
賃
貸
不
動
産

の
取
得
者
が
賃
料
を
さ
か
の
ぼ
っ
て
取
得
す

る
と
の
見
込
み
で
あ
る
」と
し
、賃
料（
債
権
）

全
額
を
交
付
し
た
と
こ
ろ
、実
際
に
は
そ
の

よ
う
な
合
意
は
成
立
し
て
い
な
か
っ
た
と
い

う
こ
と
も
考
え
ら
れ
ま
す
。こ
の
よ
う
な
ケ
ー

ス
で
、相
続
人
の
１
名
が
賃
貸
管
理
会
社
か

ら
交
付
さ
れ
た
賃
料
を
使
い
込
ん
で
し
ま
っ

た
場
合
に
は
、他
の
共
同
相
続
人
か
ら
賃
貸

管
理
会
社
に
対
し
、得
ら
れ
な
く
な
っ
た
賃

料
債
権
相
当
額
に
つ
い
て
の
損
害
賠
償
を
求

め
ら
れ
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
。

　

他
方
で
、場
合
に
よ
っ
て
は
、共
同
相
続
人

間
の
遺
産
分
割
に
よ
り
、賃
料
債
権
を
賃
貸

不
動
産
の
取
得
者
が
さ
か
の
ぼ
っ
て
取
得
す

る
こ
と
に
す
る
ケ
ー
ス
も
あ
り
得
ま
す
。ま

た
、複
数
の
賃
貸
不
動
産
が
相
続
財
産
に
含

ま
れ
る
場
合
に
は
、円
滑
な
遺
産
分
割
を
実

施
す
る
た
め
、現
金
や
預
金
債
権
の
ほ
か
、本

件
の
よ
う
な
賃
料
債
権
が
、法
定
相
続
分
と

異
な
る
分
割
方
法
で
調
整
的
に
使
わ
れ
る
こ

と
も
あ
り
ま
す
。最
高
裁
平
成
17
年
の
裁
判

例
で
も
、賃
料
債
権
を
遺
産
分
割
の
対
象
に

す
る
こ
と
ま
で
を
否
定
し
て
い
る
も
の
で
は

あ
り
ま
せ
ん
。も
し
賃
料
債
権
の
う
ち
、法
定

相
続
分
す
ら
取
得
し
て
い
な
か
っ
た
相
続
人

か
ら
の
指
示
に
よ
り
、賃
貸
管
理
会
社
が
遺

動
産
か
ら
生
じ
た
果
実
た
る
賃
料
債
権
に
つ

い
て
も
、さ
か
の
ぼ
っ
て
取
得
す
る
こ
と
に
な

る
の
で
は
な
い
か
と
も
思
え
ま
す
。

　

し
か
し
な
が
ら
、遺
産
分
割
の
対
象
と
な

る
遺
産
は
、被
相
続
人
が
相
続
開
始
時
に
所

有
し
分
割
時
現
在
で
も
存
在
す
る
未
分
割
の

積
極
財
産
で
あ
る
と
こ
ろ
、相
続
開
始
後
の

賃
料
債
権
は
、被
相
続
人
が
相
続
開
始
時
に

所
有
し
て
お
ら
ず
、原
則
と
し
て
遺
産
分
割

の
対
象
と
な
り
ま
せ
ん
。そ
の
結
果
、相
続
人

Ａ
さ
ん
が
遺
産
分
割
に
よ
り
さ
か
の
ぼ
っ
て

賃
貸
不
動
産
を
相
続
し
た
と
し
て
も
、原
則

と
し
て
法
定
相
続
分
に
応
じ
た
賃
料
債
権
の

み
を
取
得
し
て
い
る
と
い
う
こ
と
に
な
り
ま

す
。

　

本
事
案
で
は
、法
定
相
続
人
が
４
名
と

い
う
こ
と
で
す
か
ら
、A
さ
ん
は
、原
則
と

し
て
、Ａ
さ
ん
を
含
む
各
相
続
人
と
同
様
に

2
億
円
を
4
等
分
し
た
5
0
0
0
万
円
ず
つ

の
賃
料
債
権
を
取
得
し
て
い
る
に
す
ぎ
な
い

と
い
う
こ
と
に
な
り
ま
す
。

【
回
答
】

　

遺
産
分
割
協
議
成
立
ま
で
の
間
に
相
続

財
産
た
る
賃
貸
不
動
産
か
ら
生
じ
た
賃
料

債
権
は
、遺
産
分
割
と
は
無
関
係
に
、各
相

続
人
に
そ
の
法
定
相
続
分
に
従
っ
て
分
割
さ

れ
ま
す
。従
っ
て
、遺
産
分
割
協
議
で
賃
料
債

権
の
取
扱
い
に
つ
い
て
賃
貸
不
動
産
の
単
独

所
有
者
に
取
得
さ
せ
る
と
の
合
意
が
な
い
限

り
、賃
貸
不
動
産
を
取
得
し
た
相
続
人
だ
け

に
賃
料
債
権
を
送
金
す
る
こ
と
は
避
け
る
べ

き
で
し
ょ
う
。

【
解
説
】

1 

遺
産
分
割
の
遡
及
効

　

民
法
第
９
０
９
条
本
文
は
、遺
産
の
分
割

は
相
続
開
始
の
時
に
さ
か
の
ぼ
っ
て
効
力
を

生
じ
る
と
定
め
て
い
ま
す
。そ
の
た
め
、遺
産

分
割
の
結
果
、相
続
財
産
た
る
賃
貸
不
動
産

を
相
続
開
始
時
か
ら
さ
か
の
ぼ
っ
て
取
得
す

る
こ
と
と
な
っ
た
相
続
人
は
、当
該
賃
貸
不

相
続
財
産
で
あ
る
不
動
産
か
ら
生
じ
る

賃
料
債
権
の
取
扱
い
に
つ
い
て

み
ら
い
総
合
法
律
事
務
所 

弁
護
士　

伊
村 

健
二
朗

２ 

同
種
事
案
に
お
け
る
判
例

　

こ
の
点
、同
種
の
事
案
に
お
い
て
最
高
裁

平
成
17
年
９
月
８
日
判
決
は
、次
の
と
お
り

判
示
し
、遺
産
分
割
で
取
得
し
た
賃
貸
不
動

産
に
よ
っ
て
生
じ
た
賃
料
の
振
り
込
ま
れ
た

預
金
を
、遺
産
分
割
で
賃
貸
不
動
産
を
取
得

し
た
相
続
人
だ
け
が
取
得
す
る
こ
と
を
否
定

し
ま
し
た
。

①�

共
同
相
続
財
産
で
あ
る
賃
貸
不
動
産
か

ら
生
ず
る
賃
料
債
権
は
、遺
産
と
は
別
個

の
財
産
で
あ
っ
て
、各
共
同
相
続
人
が
そ

の
相
続
分
に
応
じ
て
分
割
単
独
債
権
と
し

て
確
定
的
に
取
得
す
る
こ
と

②�

遺
産
分
割
は
、相
続
開
始
の
時
に
さ
か
の

ぼ
っ
て
そ
の
効
力
を
生
ず
る
も
の
で
あ
る

が
、各
共
同
相
続
人
が
そ
の
相
続
分
に
応

じ
て
分
割
単
独
債
権
と
し
て
確
定
的
に
取

得
し
た
賃
料
債
権
の
帰
属
は
、後
に
さ
れ

た
遺
産
分
割
の
影
響
を
受
け
な
い
こ
と

　

前
記
裁
判
例
の
結
論
を
踏
ま
え
る
と
、本

事
案
で
も
、Ａ
さ
ん
は
、原
則
と
し
て
、賃
料

債
権
の
う
ち
法
定
相
続
分
に
基
づ
き
計
算

さ
れ
た
金
額
の
み
を
取
得
で
き
る
こ
と
と
な

り
、賃
貸
管
理
会
社
は
Ａ
さ
ん
が
賃
貸
不
動

産
を
取
得
し
た
と
し
て
も
、他
の
共
同
相
続

人
の
意
思
を
確
認
せ
ず
、Ａ
さ
ん
の
指
示
の

み
に
従
っ
て
賃
料（
債
権
）を
Ａ
さ
ん
に
送
金

す
る
こ
と
は
控
え
る
べ
き
で
し
ょ
う
。

　

な
お
、実
務
上
は
、相
続
開
始
後
の
賃
料

収
入
を
被
相
続
人
名
義
の
預
金
口
座
で
は
な

く
、新
た
に
作
成
し
た
預
金
口
座
に
入
金
し

て
管
理
す
る
場
合
も
あ
り
、そ
の
場
合
に
は
、

賃
料
収
入
が
保
管
さ
れ
た
預
金
口
座
に
つ
い

て
の
預
金
債
権
を
遺
産
分
割
の
対
象
と
す
る

旨
の
共
同
相
続
人
間
の
合
意
が
認
め
ら
れ
る

こ
と
が
あ
り
、そ
の
場
合
は
例
外
的
に
遺
産

分
割
の
対
象
と
な
り
得
ま
す
。

　

ま
た
、最
高
裁
平
成
28
年
12
月
19
日
大

法
廷
決
定
で
は
、共
同
相
続
さ
れ
た
普
通

預
金
債
権
等
に
つ
き
、「
相
続
開
始
と
同
時

に
相
続
分
に
応
じ
て
分
割
さ
れ
る
こ
と
は
な

く
、遺
産
分
割
の
対
象
と
な
る
」と
判
示
し

て
お
り
、本
事
案
と
の
関
係
が
問
題
と
な
り

ま
す
。し
か
し
な
が
ら
、こ
の
裁
判
例
で
は
、

預
金
債
権
が
１
個
の
債
権
と
し
て
同
一
性
を

保
持
し
な
が
ら
常
に
そ
の
残
高
が
変
動
し
得

る
と
い
う
性
質
を
重
視
す
る
こ
と
で
預
金
債

権
を
遺
産
分
割
の
対
象
と
し
て
お
り
、賃
料

（
債
権
）が
問
題
と
な
っ
て
い
る
本
事
案
と
は

区
別
す
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。

産
分
割
協
議
の
内
容
を
確
認
せ
ず
、法
定
相

続
分
の
賃
料
債
権
を
交
付
し
て
し
ま
え
ば
他

の
共
同
相
続
人
か
ら
責
任
を
追
及
さ
れ
る
可

能
性
も
あ
る
で
し
ょ
う
。

　

以
上
の
よ
う
に
賃
貸
不
動
産
の
オ
ー
ナ
ー

に
相
続
が
発
生
す
る
場
合
の
状
況
は
さ
ま
ざ

ま
で
す
。賃
貸
管
理
会
社
と
し
て
は
、相
続
が

発
生
し
た
場
合
、遺
産
分
割
が
成
立
す
る
ま

で
は
賃
貸
不
動
産
が
遺
産
共
有
の
状
態
で
あ

る
こ
と
を
踏
ま
え
、各
共
同
相
続
人
の
意
思

に
反
し
な
い
よ
う
に
注
意
す
る
こ
と
が
必
要

で
し
ょ
う
。

　
ま
た
、賃
料
債
権
を
巡
る
共
同
相
続
人
間

の
紛
争
に
巻
き
込
ま
れ
る
こ
と
を
避
け
る
た

め
、賃
貸
管
理
会
社
は
、各
共
同
相
続
人
の

意
思
を
随
時
確
認
し
、賃
料
債
権
の
取
得
に

つ
い
て
共
同
相
続
人
間
で
遺
産
分
割
協
議
等

の
合
意
が
存
在
す
る
な
ら
ば
、そ
の
内
容
を

確
認
し
ま
し
ょ
う
。さ
ら
に
後
日
の
紛
争
を

避
け
る
べ
く
、当
該
合
意
は
、可
能
な
限
り
口

頭
で
は
な
く
各
共
同
相
続
人
が
連
署
し
た

書
面
等
の
客
観
的
な
資
料
で
確
認
す
る
と
良

い
で
し
ょ
う
。遺
産
分
割
協
議
が
未
了
で
あ

る
た
め
、こ
の
よ
う
な
資
料
が
な
け
れ
ば
、以

下（
※
）の
よ
う
な
内
容
が
記
載
さ
れ
た
共

同
相
続
人
全
員
の
連
署
に
よ
る
資
料
の
提
出

を
求
め
る
こ
と
が
有
用
で
し
ょ
う
。

※「
共
同
相
続
人
全
員
は
、別
紙
遺
産
目

録
記
載
の
建
物
に
か
か
る
相
続
開
始
日

か
ら
遺
産
分
割
協
議
の
成
立
す
る
日
ま
で

の
賃
料
収
入
を
、遺
産
分
割
の
対
象
と
す

る（
あ
る
い
は
、『
相
続
人
○
○
が
取
得
す

る
』）こ
と
を
確
認
す
る
。」

今回のご相談

　当社で管理している複数の賃貸不動
産のオーナーが亡くなりました。特に遺
言はなかったようで、オーナーの４名の
子である共同相続人間で遺産分割協議
を実施するとのことでした。
　その後、相続人の１人であるAさんは
「遺産分割で賃貸不動産を取得するこ

ととなった」として、当社に対し、相続開
始後の賃料（債権）である約２億円は、相
続開始時にさかのぼってＡさんが全て
取得したものとして、自己に送金するよ
うにと、依頼してきました。
　当社は、直ちにAさんへ賃料（債権）の
全額を送金しても良いのでしょうか。

●�民法第９０９条 
（遺産の分割の効力）

「遺産の分割は、相続開始の時にさかのぼって
その効力を生ずる。ただし、第三者の権利を害
することはできない。」
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●�裁判所 
「最高裁判所判例集」 
平成17年9月8日判決

https://www.courts.
go.jp/app/hanrei_jp/
detail2?id=52401

イラスト：おのひろゆき

　「最高裁判所判例集」
平成28年12月19日決定

https://www.courts.
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detail2?id=86354
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