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さ
れ
る
と
い
う
ケ
ー
ス
が
生
じ
て
い
ま
す
。こ

の
主
な
原
因
は
、保
証
人
が
債
務
の
履
行
状

況
等
に
つ
い
て
の
十
分
な
情
報
を
得
ら
れ
な

い
こ
と
に
あ
り
ま
し
た
。

　
そ
こ
で
、民
法
4
5
8
条
の
2
で
は
、保
証

人
が
主
た
る
債
務
者
の
依
頼
を
受
け
て
保
証

を
し
た
場
合
に
、保
証
人
の
請
求
が
あ
れ
ば
、

賃
貸
人
は
、保
証
人
に
対
し
、遅
滞
な
く
主

た
る
債
務
の
元
本
、利
息
、違
約
金
、損
害
賠

償
債
務
等
に
つ
い
て
の
不
履
行
が
あ
る
か
ど

う
か
、そ
れ
ら
の
債
務
の
残
額
お
よ
び
弁
済

期
が
到
来
し
て
い
る
か
ど
う
か
に
つ
い
て
の

情
報
を
提
供
し
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
と
し
ま

し
た
。こ
の
規
定
に
違
反
し
た
場
合
の
効
果

に
つ
い
て
民
法
上
は
特
段
定
め
ら
れ
て
は
い

ま
せ
ん
が
、情
報
提
供
を
怠
っ
た
賃
貸
人
は
、

保
証
人
に
対
し
損
害
賠
償
責
任
を
負
う
可

条
3
号
）

　
従
っ
て
、保
証
人
の
死
亡
は
②
の
元
本
確

定
ル
ー
ル
に
該
当
す
る
た
め
、連
帯
保
証
人

の
相
続
人
は
、極
度
額
の
範
囲
内
で
保
証
人

の
死
亡
時
点
ま
で
の
債
務
の
み
を
負
担
す
る

こ
と
に
な
り
ま
す
。

3 

情
報
提
供
義
務
に
つ
い
て

　
も
し
、主
債
務
者
が
債
務
不
履
行
に
陥
っ

た
に
も
か
か
わ
ら
ず
、保
証
人
が
当
該
債
務

不
履
行
の
事
実
を
知
ら
な
い
と
、遅
延
損
害

金
が
積
み
上
が
っ
て
い
っ
て
し
ま
い
ま
す
。賃

貸
借
契
約
の
保
証
に
お
い
て
は
、保
証
人
の

働
き
か
け
に
よ
っ
て
契
約
を
早
期
に
終
了
さ

せ
る
機
会
を
失
っ
て
し
ま
い
、実
際
に
賃
借
人

が
賃
料
等
を
滞
納
し
続
け
て
い
る
こ
と
を
知

ら
ず
、保
証
人
が
高
額
な
滞
納
賃
料
を
請
求

債
務
が
貸
金
等
で
あ
る
場
合
に
限
ら
ず
、極

度
額
を
設
定
し
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
も
の
と

し
ま
し
た（
民
法
4
6
5
条
の
2
第
1
項
）。

極
度
額
を
設
定
し
な
か
っ
た
場
合
、保
証
契

約
は
無
効
と
な
り
ま
す（
民
法
4
6
5
条
の

2
第
2
項
）。な
お
、法
人
が
貸
金
等
以
外
の

主
債
務
の
保
証
人
と
な
る
場
合
に
は
、従
前

ど
お
り
、極
度
額
の
設
定
は
法
律
上
必
要
と

さ
れ
て
い
ま
せ
ん
。

2 

元
本
確
定
の
条
件

　
元
本
の
確
定
と
は
、一定
の
時
点
で
根
保
証

の
担
保
す
る
主
た
る
債
務
を
特
定
す
る
こ
と

を
い
い
ま
す
。保
証
人
は
、元
本
の
確
定
後
に

発
生
し
た
主
た
る
債
務
を
負
担
す
る
必
要
は

あ
り
ま
せ
ん
。従
前
、主
債
務
が
貸
金
等
で
は

な
い
賃
貸
借
契
約
の
根
保
証
に
お
い
て
は
、

保
証
人
が
死
亡
し
て
も
元
本
は
確
定
せ
ず
、

相
続
放
棄
が
な
い
限
り
、相
続
人
が
相
続
発

生
後
の
債
務
に
つ
い
て
も
責
任
を
負
う
も
の

と
さ
れ
て
い
ま
し
た
。も
っ
と
も
、賃
貸
借
の

保
証
の
よ
う
な
個
人
の
根
保
証
に
お
け
る
保

証
人
の
責
任
を
制
限
す
る
た
め
、以
下
の
場

合
に
は
、元
本
が
確
定
す
る
と
い
う
ル
ー
ル
が

設
け
ら
れ
ま
し
た（
民
法
4
6
5
条
の
4
）。

①
保
証
人
に
つ
い
て
、債
権
者
が
金
銭
債
権

の
強
制
執
行
・
担
保
権
の
実
行
を
申
し
立
て

た
と
き
お
よ
び
破
産
手
続
き
開
始
の
決
定
が

あ
っ
た
と
き（
同
条
1
、2
号
）

②
賃
借
人
、保
証
人
が
死
亡
し
た
と
き（
同

【
回
答
】

　
賃
貸
借
契
約
の
保

証
は
根
保
証
契
約
と

な
り
、A
さ
ん
が
個
人

の
連
帯
保
証
人
を
立

て
る
場
合
に
は
、極
度
額

（
保
証
人
の
保
証
債
務

の
上
限
）を
定
め
な
い

と
無
効
と
な
り
ま
す
。

　
ま
た
、Ａ
さ
ん
が
死

亡
し
た
場
合
に
は
、根

保
証
契
約
の
元
本
が

確
定
す
る
た
め
、連
帯

保
証
人
の
Ｂ
さ
ん
に
以

降
の
滞
納
賃
料
の
支
払

い
を
求
め
る
こ
と
は
で

き
ま
せ
ん
。ま
た
、Ｂ
さ

ん
が
死
亡
し
た
場
合
に

も
同
様
に
元
本
が
確
定

し
、そ
れ
以
降
の
A
さ

ん
の
滞
納
賃
料
の
支
払
い
を
、Ｂ
さ
ん
の
相

続
人
に
対
し
求
め
る
こ
と
は
で
き
ま
せ
ん
。

　
な
お
、連
帯
保
証
人
B
さ
ん
か
ら
の
請
求

が
あ
れ
ば
、遅
滞
な
く
、A
さ
ん
が
負
う
賃

料
、滞
納
額
、利
息
、違
約
金
等
の
不
履
行
の

有
無
お
よ
び
残
額
、な
ら
び
に
弁
済
期
が
到

来
し
て
い
る
も
の
の
額
を
B
さ
ん
に
伝
え
る

必
要
が
あ
り
ま
す
。

【
解
説
】

1 

個
人
の
根
保
証
に
お
け
る
極
度
額

設
定
義
務
に
つ
い
て

　
継
続
的
な
取
引
か
ら
発
生
す
る
不
特
定
の

債
務
を
包
括
的
に
担
保
す
る
保
証
を
根
保

証
と
い
い
ま
す
。賃
貸
借
契
約
に
お
け
る
賃

借
人
の
債
務
も
不
特
定
で
あ
り
、こ
れ
を
保

証
す
る
こ
と
も
根
保
証
と
な
り
ま
す
。

　
令
和
2
年
4
月
1
日
施
行
の
改
正
民
法

（
以
下「
民
法
」と
い
い
ま
す
）で
は
、根
保

証
契
約
の
保
証
人
の
責
任
を
限
定
す
る
た

め
、個
人
が
根
保
証
を
す
る
場
合
に
は
、主

連
帯
保
証
人
を
立
て
る
際
の
注
意
点（
個
人
の
根
保
証
）

み
ら
い
総
合
法
律
事
務
所 

弁
護
士
　
伊
村 

健
二
朗

能
性
が
あ
り
ま
す
。

4 

実
務
上
の
注
意
点
に
つ
い
て

　
以
上
を
踏
ま
え
る
と
、実
務
で
は
次
の
点

に
注
意
が
必
要
と
な
り
ま
す
。

　
第
1
に
、個
人
と
の
間
で
賃
貸
借
の
根
保

証
契
約
を
締
結
す
る
場
合
は
、書
面
で
極
度

額
を
設
定
す
る
こ
と
を
忘
れ
な
い
よ
う
に
し

ま
し
ょ
う
。こ
の
場
合
、極
度
額
は
明
確
に
記

載
す
る
こ
と
が
必
要
で
す
。で
は
、「
家
賃
2

年
分
」な
ど
の
記
載
で
も
問
題
な
い
で
し
ょ
う

か
。こ
の
点
、家
賃
は
増
減
し
得
る
こ
と
が
想

定
さ
れ
て
い
る
こ
と
か
ら
す
れ
ば
、こ
の
よ
う

な
記
載
は
不
明
確
で
あ
り
、無
効
と
さ
れ
る

お
そ
れ
が
あ
り
ま
す
の
で
避
け
ま
し
ょ
う
。

　
第
2
に
、賃
借
人
ま
た
は
保
証
人
が
死
亡

し
た
場
合
に
は
、根
保
証
の
対
象
と
な
る
主

た
る
債
務
の
元
本
が
確
定
す
る
こ
と
を
認
識

し
て
お
き
ま
し
ょ
う
。前
者
の
場
合
の
保
証

人
お
よ
び
後
者
の
場
合
の
保
証
人
の
相
続
人

に
、そ
の
後
に
発
生
し
た
賃
借
人
の
債
務
の

保
証
義
務
は
あ
り
ま
せ
ん
。実
務
上
は
、賃

貸
人
は
、賃
借
人
に
対
し
、新
た
な
連
帯
保

証
人
を
立
て
る
よ
う
求
め
て
い
く
こ
と
に
な

る
で
し
ょ
う
。

　
第
3
に
、賃
貸
人
は
、保
証
人
か
ら
の
請
求

が
あ
れ
ば
、保
証
人
に
対
し
、適
切
に
情
報
を

提
供
す
る
こ
と
が
必
要
と
な
り
ま
す
。な
お
、

民
法
4
6
5
条
の
10
で
は
、保
証
契
約
締
結

時
の
賃
借
人
か
ら
保
証
人
へ
の
情
報
提
供
を

義
務
付
け
て
い
ま
す
が
、こ
れ
は
主
た
る
債

務
が
事
業
用
の
場
合
の
個
人
保
証
に
限
る
た

め
、社
宅
を
除
く
居
住
用
の
賃
貸
借
は
情
報

提
供
義
務
の
対
象
と
は
な
り
ま
せ
ん
。

今回のご相談

イラスト：おのひろゆき

賃料を支払ってもらえるのでしょうか。
　さらに、Ｂさんから請求があった場合、
Aさんが賃料を支払っているかどうかな
どの情報をＢさんに伝える必要はあるで
しょうか。

　当社はAさんに居住用マンションの一
室を賃貸しようと考えていますが、Aさ
んが賃料を滞納した場合に備えて、連帯
保証人を立てるよう依頼しようと考えて
います。何か注意すべき点はあるでしょ
うか。
　もし、Aさんが賃料を滞納し、そのまま
死亡した場合、連帯保証人Ｂさんにその
後の滞納賃料の負担を求められるでしょ
うか。また、Ｂさんが死亡した場合には、Ｂ
さんの相続人にその後の賃借人の滞納

▶︎個人根保証契約において、元本確定事由
（民法４６５条の４）が生じても元本が確定
しない旨の特約は許されるでしょうか。
　これについては、民法所定の元本確定事
由が生じても元本が確定しない旨の特約
は、保証人の責任範囲を拡大し保証人に
不利となります。この点、民法所定の元本
確定事由は、当事者間の衡平等も考慮の
うえ保証人を保護する趣旨で定められた
ものであり、上記のような特約は、この趣
旨に反し基本的に無効であると考えられ
ます。

補足

● 民法第４６５条の２
（個人根保証契約の保証人の責任等）
　一定の範囲に属する不特定の債務を主た
る債務とする保証契約（以下「根保証契約」と
いう。）であって保証人が法人でないもの（以
下「個人根保証契約」という。）の保証人は、主
たる債務の元本、主たる債務に関する利息、
違約金、損害賠償その他その債務に従たる
全てのもの及びその保証債務について約定
された違約金又は損害賠償の額について、
その全部に係る極度額を限度として、その履
行をする責任を負う。
２　個人根保証契約は、前項に規定する極度
額を定めなければ、その効力を生じない。
（以下略）

● 民法第４６５条の４
（個人根保証契約の元本の確定事由）
　次に掲げる場合には、個人根保証契約にお
ける主たる債務の元本は、確定する。ただし、
第一号に掲げる場合にあっては、強制執行又
は担保権の実行の手続の開始があったとき
に限る。
　一　債権者が、保証人の財産について、金
銭の支払を目的とする債権についての強制
執行又は担保権の実行を申し立てたとき。
　二　保証人が破産手続開始の決定を受け
たとき。
　三　主たる債務者又は保証人が死亡した
とき。
（以下略）

参考法令

民法・
宅建業法
に強くなる


