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解
除
権
は
発
生
し
な
い
も
の
と
解
す
る
」と

判
断
し（
最
高
裁　

昭
和
28
年
9
月
25
日
判

決
）、こ
れ
は
信
頼
関
係
破
壊
の
法
理
を
認
め

た
も
の
と
評
価
さ
れ
ま
し
た
。

　
こ
の
最
高
裁
の
事
案
は
譲
渡
後
の
ケ
ー
ス

で
す
が
、実
際
に
は
、譲
渡
前
に
譲
渡
が
解
除

事
由
に
な
ら
な
い
こ
と
を
判
断
し
て
も
ら
う

必
要
が
高
い
と
い
え
る
で
し
ょ
う
。

　

そ
こ
で
立
法
上
、昭
和
41
年
の
借
地
法
9

条
ノ
2
に
よ
っ
て
賃
借
権
譲
渡
許
可
の
申
立

て
の
制
度
が
で
き
、同
条
は
、現
在
の
借
地
借

家
法
19
条
に
受
け
継
が
れ
ま
し
た
。

4 

賃
借
権
譲
渡
の
許
可
を
得
る
た
め

に⑴
要
件

　

賃
借
権
譲
渡
の
許
可
が
さ
れ
る
た
め
の
要

件
は
次
の
と
お
り
で
す
。

①
土
地
の
賃
借
権
の
存
在

②
土
地
の
賃
借
人
が
借
地
上
に
建
物
を
所

有
し
て
い
る
こ
と

③
土
地
の
賃
借
人
が
借
地
上
の
建
物
を
譲

渡
す
る
の
に
伴
っ
て
賃
借
権
を
譲
渡
す
る
場

合
で
あ
る
こ
と

④
賃
借
権
の
譲
渡
が
地
主
に
不
利
と
な
る
お

そ
れ
が
な
い
こ
と

⑤
地
主
が
賃
借
権
の
譲
渡
を
承
諾
し
な
い
こ

と⑥
残
存
期
間
、従
前
の
経
過
、譲
渡
が
必
要

な
事
情
、そ
の
他一切
の
事
情
を
考
慮
し
て
賃

所
有
者
の
承
諾
は
不
要
で
、自
由
に
譲
渡
す

る
こ
と
が
で
き
ま
す
。

　

た
だ
、現
実
に
は
地
上
権
が
設
定
さ
れ
る

こ
と
は
多
く
な
く
、借
地
権
は
②
土
地
の
賃

借
権
で
あ
る
こ
と
が
多
い
よ
う
で
す
。

　

賃
借
し
て
い
る
土
地
上
の
建
物
を
譲
渡

す
る
場
合
に
は
、土
地
の
賃
借
権
も
建
物
の

譲
渡
と
と
も
に
当
然
移
転
さ
れ
る
と
考
え
ら

れ
ま
す
。土
地
の
賃
借
権
を
譲
渡
し
よ
う
と

す
る
場
合
に
は
地
主
の
承
諾
が
必
要
で
、原

則
、無
断
譲
渡
は
禁
止
さ
れ（
民
法
6
1
2

条
1
項
）、も
し
無
断
譲
渡
し
た
場
合
は
、借

地
契
約
の
解
除
事
由
に
な
り
え
ま
す（
民
法

6
1
2
条
1
項
お
よ
び
2
項
）。

2 
土
地
の
賃
借
権
譲
渡
許
可
の
申
立

て
　
で
は
、地
主
の
承
諾
が
得
ら
れ
な
い
場
合
、

常
に
、土
地
の
賃
借
権
の
譲
渡
を
す
る
こ
と

が
で
き
な
い
の
で
し
ょ
う
か
。

　
こ
の
点
は
、借
地
借
家
法
19
条
の
規
定
に

【
回
答
】

　

借
地
権
が
土
地
の
賃
借
権
で
あ
れ
ば
、そ

の
譲
渡
に
つ
き
地
主
が
不
利
と
な
る
お
そ
れ

が
な
い
の
に
こ
れ
を
承
諾
し
な
い
場
合
、譲

渡
前
の
土
地
賃
借
人
の
申
立
て
に
よ
っ
て
、

裁
判
所
は
地
主
の
承
諾
に
代
わ
る
許
可
を
与

え
る
こ
と
が
で
き
、こ
れ
に
よ
り
譲
渡
が
で
き

る
よ
う
に
な
り
ま
す
。

　

許
可
に
当
た
っ
て
は
、地
代
増
額
と
い
っ
た

借
地
条
件
が
変
更
さ
れ
た
り
、地
主
に
対
し

て
名
義
書
換
料
を
支
払
う
必
要
が
あ
る
と

判
断
さ
れ
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
。

【
解
説
】

1 

借
地
権
と
は

　

借
地
権
と
は
、建
物
の
所
有
を
目
的
と
す

る
①
地
上
権
、ま
た
は
②
土
地
の
賃
借
権
を

い
い
ま
す（
借
地
借
家
法
2
条
1
号
）。

　

ご
相
談
の
借
地
権
が
①
地
上
権
で
し
た

ら
、譲
渡
禁
止
の
特
約
が
な
い
限
り
土
地
の

よ
り
、裁
判
所
が
、地
主
の
承
諾
に
代
わ
る

許
可
を
与
え
る
こ
と
が
で
き
る
こ
と
に
な
っ

て
い
ま
す（「
賃
借
権
譲
渡
許
可
」や「
代
諾

許
可
」と
呼
ば
れ
ま
す
）。な
お
、こ
の
制
度

は
、土
地
賃
借
権
の
譲
渡
だ
け
で
な
く
転
貸

も
対
象
で
す
が
、転
貸
に
つ
い
て
こ
こ
で
は
省

略
し
ま
す
。

　

こ
の
制
度
は
、次
に
述
べ
る
信
頼
関
係
破

壊
の
法
理
の
考
え
に
基
づ
き
ま
す
。

3 

賃
借
権
譲
渡
許
可
の
趣
旨
～
信

頼
関
係
破
壊
の
法
理

　

仮
に
、地
主
の
承
諾
が
得
ら
れ
な
い
場
合
、

常
に
土
地
の
賃
借
権
を
譲
渡
す
る
こ
と
が
で

き
な
い
と
な
れ
ば
、土
地
の
賃
借
人
の
所
有

建
物
の
譲
渡
が
事
実
上
不
可
能
と
な
っ
て
し

ま
い
ま
す
。一
方
で
、地
主
に
と
っ
て
は
、土
地

上
の
建
物
の
譲
渡
が
行
わ
れ
た
か
ら
と
い
っ

て
必
ず
し
も
譲
渡
が
不
利
益
に
な
る
わ
け
で

は
あ
り
ま
せ
ん
。

　

そ
こ
で
、最
高
裁
は
、土
地
の
賃
借
権
が

無
断
譲
渡
さ
れ
た
事
案
で
、借
地
契
約
が
個

人
的
信
頼
を
基
礎
と
す
る
継
続
的
法
律
関

係
で
あ
る
こ
と
な
ど
を
理
由
と
し
て
、「
賃
借

人
が
賃
貸
人
の
承
諾
な
く
第
三
者
を
し
て

賃
借
物
の
使
用
収
益
を
為
さ
し
め
た
場
合
に

お
い
て
も
、賃
借
人
の
当
該
行
為
が
賃
貸
人

に
対
す
る
背
信
的
行
為
と
認
め
る
に
足
ら
な

い
特
段
の
事
情
が
あ
る
場
合
に
お
い
て
は
、

同
条〈
※
現
行
民
法
6
1
2
条
と
同
旨
〉の

借
権
の
譲
渡
を
認
め
る
こ
と
が
相
当
な
こ
と

⑦
申
立
人
が
建
物
の
譲
渡
人
で
あ
る
こ
と

⑧
申
立
て
が
譲
渡
の
前
で
あ
る
こ
と

⑵「
④
地
主
に
不
利
と
な
る
お
そ
れ
が
な
い

こ
と
」と
は

　
こ
れ
ら
要
件
の
う
ち
、「
④
地
主
に
不
利
と

な
る
お
そ
れ
が
な
い
こ
と
」の
判
断
の
た
め

に
、申
立
時
に
は
譲
受
予
定
者
が
決
ま
っ
て
い

る
必
要
が
あ
り
ま
す
。

　

そ
し
て
、地
主
に
不
利
と
な
る
お
そ
れ
が

あ
る
か
は
、「
借
地
権
の
譲
受
人
の
資
力
、職

業
、社
会
的
信
用
な
ら
び
に
土
地
お
よ
び
地

上
建
物
の
使
用
目
的
な
ど
の
諸
事
情
に
照
ら

し
、賃
貸
人
が
当
該
土
地
を
賃
貸
す
る
場
合

に
賃
料
を
確
実
に
徴
収
す
る
こ
と
が
で
き
る

か
な
ど
」（
東
京
高
裁　

昭
和
56
年
1
月
27

日
決
定
）の
検
討
や「
賃
借
人
が
譲
受
予
定

者
と
の
間
の
信
頼
関
係
を
維
持
し
て
い
く
こ

と
が
で
き
な
い
と
客
観
的
に
認
め
ら
れ
る
場

合
で
あ
る
こ
と
を
要
す
る
」（
東
京
地
裁　

昭

和
51
年
9
月
24
日
決
定
）な
ど
と
さ
れ
ま
す
。

　

実
務
上
は
、地
主
に
不
利
と
な
る
お
そ
れ

が
あ
る
と
判
断
さ
れ
て
賃
借
権
譲
渡
許
可
が

否
定
さ
れ
る
こ
と
は
、稀
と
さ
れ
ま
す
。

　

例
え
ば
、譲
受
予
定
者
が
反
社
会
的
勢
力

で
あ
っ
た
り
、風
紀
上
好
ま
し
く
な
い
営
業

を
し
よ
う
と
す
る
者
で
あ
っ
た
り
、地
主
の

商
売
と
同
業
で
競
争
関
係
に
立
つ
こ
と
に
な

る
よ
う
な
ケ
ー
ス
も
不
許
可
事
情
と
し
て
考

慮
さ
れ
ま
す
。裁
判
例
で
は
、地
主
と
譲
受

借
地
権
付
き
建
物
を
売
買
す
る
際
の
注
意
点

み
ら
い
総
合
法
律
事
務
所 

弁
護
士　

梁
瀬 

峰
史

予
定
者
と
の
間
で
従
前
か
ら
ト
ラ
ブ
ル
が
あ
っ

た
ケ
ー
ス
が
不
許
可
と
さ
れ
ま
し
た（
東
京

高
裁　

昭
和
52
年
10
月
27
日
、福
岡
地
裁
大

牟
田
支
部　

昭
和
43
年
9
月
26
日
決
定
）。

5 

借
地
条
件
の
変
更
や
名
義
書
換
料

が
発
生
し
う
る
こ
と

　

裁
判
所
は
、許
可
に
付
随
し
て
、当
事
者

間
の
利
益
の
衡
平
を
図
る
た
め
必
要
が
あ
る

と
き
は
、①
賃
借
権
譲
渡
を
条
件
と
す
る
借

地
条
件
の
変
更
を
命
じ
、ま
た
は
、②
財
産

上
の
給
付（
名
義
書
換
料
）を
許
可
の
条
件

と
す
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。

　

①
の
借
地
条
件
の
変
更
の
多
く
は
、地
代

の
増
額
で
す
。長
期
の
借
地
契
約
の
間
で
、地

代
が
不
相
当
に
安
く
な
っ
て
い
る
ケ
ー
ス
が

考
え
ら
れ
る
で
し
ょ
う
。

　

②
は
、名
義
書
換
料
、譲
渡
承
諾
料
な
ど

と
も
呼
ば
れ
、こ
の
金
額
を
決
め
る
に
当
た

り
原
則
と
し
て
鑑
定
委
員
会
の
意
見
を
聞
く

必
要
が
あ
り
、都
市
部
で
は
借
地
権
価
格
の

10
％
程
度
の
金
額
と
い
わ
れ
ま
す
。

6 

派
生
的
な
項
目
に
も
ご
留
意
を

　

具
体
的
な
事
案
に
応
じ
て
、借
地
権
の
種

類（
旧
法
が
適
用
さ
れ
る
か
、定
期
借
地
権

か
な
ど
）、借
地
の一
部
の
賃
借
権
を
譲
渡
で

き
る
か
、地
主
の
介
入
権（
優
先
譲
受
権
）の

行
使
、敷
金
は
承
継
さ
れ
る
か（
原
則
承
継
さ

れ
な
い
が
、承
継
さ
れ
る
特
段
の
事
情
は
な
い

か
）、と
い
っ
た
検
討
項
目
も
考
え
ら
れ
ま
す
。

　
こ
う
し
た
個
別
の
判
断
が
必
要
と
な
り
え

る
た
め
、事
前
に
専
門
家
に
相
談
す
る
こ
と

を
お
勧
め
し
ま
す
。

今回のご相談

　借地権を有する土地上に建物を所有して居住してい
るお客さまから相談がありました。
　この建物を譲渡（売却）しようと思っているそうです
が、地主が承諾してくれないとのことです。
　譲渡することはできないのでしょうか。また、譲渡でき
るとしたら、どのような手続きが必要なのでしょうか。

「借地権」
▶�借地権とは次の2つの権利のどちらかのこ
とである（借地借家法第2条）。
1．建物を所有する目的で設定された地上権
2．�建物を所有する目的で設定された土地賃
借権
従って、資材置場にする目的で設定された
土地賃借権は「借地権」ではない。
また、青空駐車場とする目的で設定された
土地賃借権も「借地権」ではないことにな
る。

用語解説

●賃借権譲渡許可の流れ
裁判所のホームぺージでは、手続き・提出書
類・スケジュール等を掲載してい
ます。
https://www.courts.go.jp/tokyo/
saiban/minji-section22/index.html
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