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こ
の
事
案
は
、ア
パ
ー
ト
の
入
居
者（
賃
借

人
）が
、隣
室
の
住
人
に
よ
る
騒
音
被
害
が
あ

る
旨
、賃
貸
人
に
対
し
て
苦
情
を
申
し
入
れ

た
も
の
の
、賃
貸
人
が
適
切
な
対
応
を
し
な

か
っ
た
等
と
し
て
、慰
謝
料
1
5
0
万
円
、騒

音
被
害
を
被
っ
て
い
た
期
間
中
に
お
け
る
賃

料
相
当
額
の
損
害
賠
償
、お
よ
び
賃
料
債
務

の
不
存
在
の
確
認
等
を
求
め
て
、裁
判
所
に

訴
え
を
提
起
し
た
も
の
で
す
。

　
こ
の
事
案
に
お
い
て
、賃
借
人（
原
告
）は
、

「
賃
貸
人
は
、賃
借
人
に
対
し
て
静
謐
に
居

住
さ
せ
る
義
務
を
負
い
、他
の
賃
借
人
が
迷

惑
行
為
を
行
っ
て
い
る
場
合
に
は
、そ
れ
を

や
め
さ
せ
る
義
務
が
あ
る
。賃
貸
人（
被
告
）

が
、隣
室
の
住
人
に
よ
る
騒
音
を
放
置
し
た

こ
と
は
、賃
貸
人
の
義
務
に
違
反
す
る
」と
い

う
趣
旨
の
主
張
を
し
ま
し
た
。

　

こ
れ
に
対
し
、裁
判
所
は
、「
被
告
は
、原

告
と
の
本
件
賃
貸
借
契
約
上
の
賃
貸
人
と
し

て
、賃
借
人
で
あ
る
原
告
に
対
し
、本
件
建
物

を
使
用
収
益
に
適
す
る
状
態
で
引
き
渡
す
義

務
を
負
う
の
み
な
ら
ず
、そ
の
引
渡
後
に
お
い

て
も
、原
告
の
本
件
建
物
の
使
用
収
益
に
支

障
が
生
じ
な
い
状
態
を
維
持
す
べ
き
義
務
を

負
う
」そ
し
て
、「
隣
室
等
か
ら
生
じ
る
騒
音

が
、そ
の
音
の
発
生
時
間
や
程
度
、頻
度
等
に

鑑
み
、賃
借
人
の
受
忍
限
度
を
超
え
て
貸
室

の
使
用
収
益
に
支
障
を
き
た
し
た
に
も
か
か

わ
ら
ず
、賃
貸
人
が
、こ
れ
に
対
し
て
講
ず
べ

き
措
置
を
怠
っ
た
と
評
価
で
き
る
場
合
に
は
、

賃
貸
人
と
し
て
、上
記
の
賃
借
人
に
対
し
て

賃
貸
借
契
約
に
係
る
物
件
を
使
用
収
益
さ
せ

る
義
務
を
怠
っ
た
も
の
と
し
て
、当
該
賃
借
人

に
対
す
る
債
務
不
履
行
を
構
成
す
る
も
の
と

解
さ
れ
る
」と
判
示
し
ま
し
た
。

　

も
っ
と
も
、裁
判
所
は
、本
件
に
お
け
る
騒

音
被
害
に
つ
い
て
証
拠
を
検
討
し
た
結
果
、

「
ド
ア
の
開
閉
音
や
収
納
扉
の
音
、キ
ッ
チ

ン
、フ
ラ
イ
パ
ン
か
ら
生
ず
る
音
と
い
う
一
般

的
な
生
活
音
で
あ
る
上
に
、い
ず
れ
も
単
発

や
長
い
も
の
で
も
20
秒
程
度
と
、そ
の
発
生

時
間
も
極
め
て
短
時
間
で
あ
る
こ
と
、同一日

に
複
数
回
騒
音
が
発
生
す
る
こ
と
が
あ
る
こ

と
も
あ
っ
た
も
の
の
、一
定
の
時
間
に
集
中
し

て
お
り
、継
続
的
に
騒
音
が
発
生
し
て
い
る

と
い
う
わ
け
で
も
な
い
」「
騒
音
が
聞
こ
え
る

よ
う
に
な
っ
た
後
に
、原
告
は
ベ
ッ
ド
等
の
位

置
を
変
更
す
る
な
ど
の
対
策
を
講
じ
て
い
な

い
」等
の
事
実
を
適
示
し
、本
件
に
お
け
る
騒

音
が
通
常
生
活
す
る
範
囲
に
お
い
て
受
忍
す

べ
き
限
度
を
超
え
る
も
の
と
ま
で
は
認
め
ら

れ
な
い
と
判
断
し
、原
告
の
請
求
を
棄
却
し

ま
し
た（
東
京
地
裁　

平
成
29
年
7
月
20
日

判
決
）。

４ 

ま
と
め

　

前
記
の
裁
判
例
で
は
、騒
音
が
受
忍
限
度

を
超
え
た
も
の
で
は
な
い
こ
と
を
理
由
に
賃

借
人
の
訴
え
は
棄
却
さ
れ
ま
し
た
。し
か
し

も
し
仮
に
、騒
音
が
受
忍
限
度
を
超
え
て
い

た
場
合
に
は
、賃
貸
人
の
対
応
い
か
ん
に
よ
っ

て
は
、損
害
賠
償
請
求
が
認
容
さ
れ
た
か
も

し
れ
な
か
っ
た
こ
と
は
、不
動
産
事
業
者
、管

理
事
業
者
と
し
て
も
し
っ
か
り
と
理
解
し
て

お
く
べ
き
で
し
ょ
う
。

　

な
お
、ラ
イ
ブ
ハ
ウ
ス
の
騒
音
・
振
動
等
の

被
害
が
受
忍
限
度
を
超
え
て
お
り
、賃
貸
人

が
そ
の
こ
と
を
知
っ
て
い
た
に
も
か
か
わ
ら

ず
、こ
れ
を
放
置
し
た
点
に
不
作
為
の
不
法

行
為
責
任
が
生
じ
る
と
し
て
、上
階
の
入
居

者
か
ら
の
損
害
賠
償
請
求
が
認
め
ら
れ
た
裁

判
例
も
あ
り
ま
す（
東
京
地
裁　

平
成
17
年

12
月
14
日
判
決
）。

　

騒
音
被
害
を
知
っ
た
場
合
に
賃
貸
人
が
取

り
得
る
方
策
と
し
て
は

①
共
用
部
に
注
意
喚
起
の
文
書
を
掲
示
す
る

②
問
題
の
入
居
者
に
対
し
て
直
接
注
意
し
、

の
う
ち
、36
・
5
％（
1
万
8
7
5
5
件
）が

騒
音
に
関
す
る
苦
情
で
し
た
。参
考
事
例
に

あ
る
よ
う
に
、騒
音
に
関
し
て
は
さ
ま
ざ
ま
な

紛
争
が
あ
り
ま
す
。

　
そ
し
て
、騒
音
に
関
す
る
苦
情
は
、近
隣
住

人（
ア
パ
ー
ト
で
あ
れ
ば
入
居
者
同
士
）の
ト
ラ

ブ
ル
が
多
く
、入
居
者
間
の
ト
ラ
ブ
ル
が
激
化

す
る
と
紛
争
と
な
り
、オ
ー
ナ
ー
の
責
任
を
追

及
さ
れ
る
お
そ
れ
も
生
じ
ま
す
。

２ 

賃
貸
借
契
約
に
お
け
る
賃
貸
人
の

義
務（
隣
室
騒
音
の
管
理
責
任
）に
つ

い
て

　

賃
貸
借
契
約
上
、賃
貸
人
は
、賃
借
人
に

対
し
て
、建
物
を
使
用
収
益
に
適
す
る
状
態

で
引
き
渡
す
義
務
を
負
い
ま
す
が
、建
物
を

引
き
渡
し
た
だ
け
で
は
賃
貸
人
の
義
務
を
果

た
し
た
こ
と
に
は
な
り
ま
せ
ん
。建
物
の
引

渡
後
に
お
い
て
も
、賃
貸
人
は
、賃
借
人
が
建

物
の
使
用
収
益
に
支
障
が
生
じ
な
い
状
態
を

維
持
す
べ
き
義
務
を
負
い
ま
す
。

　

そ
し
て
、隣
室
等
か
ら
生
じ
る
騒
音
が
、

そ
の
音
の
発
生
時
間
や
程
度
、頻
度
等
に
鑑

み
、賃
借
人
の
受
忍
限
度
を
超
え
て
、貸
室

の「
使
用
収
益
に
支
障
を
き
た
す
よ
う
な
場

合
」に
は
、賃
貸
人
は
、こ
れ
を
改
善
さ
せ
る

べ
き
義
務
が
あ
り
ま
す
。そ
れ
に
も
か
か
わ

ら
ず
、賃
貸
人
が
、騒
音
を
発
生
さ
せ
て
い
る

入
居
者
に
対
し
て
講
ず
べ
き
措
置（
当
該
隣

室
等
が
賃
貸
人
の
所
有
す
る
賃
貸
物
件
で
あ

る
場
合
に
は
、用
法
遵
守
義
務
違
反
等
を
理

由
と
す
る
解
除
等
も
あ
り
得
ま
す
）を
怠
っ

た
場
合
に
は
、賃
借
人
に
対
す
る
建
物
を
使

用
収
益
さ
せ
る
義
務
を
怠
っ
た
も
の
と
し

て
、当
該
賃
借
人
に
対
す
る
債
務
不
履
行
と

な
る
場
合
が
あ
り
ま
す
。

　
こ
の
よ
う
に
、建
物
の
使
用
収
益
に
支
障

が
生
じ
な
い
状
態
を
維
持
す
べ
き
義
務
の一つ

と
し
て
、騒
音
問
題
へ
の
対
処
も
含
ま
れ
て
い

る
も
の
と
解
さ
れ
て
い
ま
す
。賃
貸
人
は
、賃

借
人
が
騒
音
ト
ラ
ブ
ル
に
巻
き
込
ま
れ
て
い

る
こ
と
を
知
り
な
が
ら
、改
善
措
置
を
講
じ

る
こ
と
な
く
放
置
し
た
場
合
に
は
、賃
借
人

か
ら
損
害
賠
償
請
求
を
受
け
る
場
合
が
あ

り
ま
す
の
で
、注
意
が
必
要
で
す
。

３ 

通
常
生
活
す
る
範
囲
に
お
い
て
受

忍
限
度
を
超
え
て
い
る
か

　
こ
の
よ
う
な
、騒
音
ト
ラ
ブ
ル
に
関
す
る
賃

貸
人
の
義
務
違
反
に
関
す
る
裁
判
例
を
紹
介

し
ま
す
。

【
回
答
】

　

騒
音
が
受
忍
限
度
を
超
え
て
い
る
に

も
か
か
わ
ら
ず
、賃
貸
人（
オ
ー
ナ
ー
）が

何
ら
の
対
策
も
取
ら
ず
に
放
置
し
て
い
る

と
、賃
貸
人
は
賃
借
人
か
ら
損
害
賠
償
を

請
求
さ
れ
る
お
そ
れ
が
あ
り
ま
す
。そ
の

た
め
、騒
音
を
生
じ
さ
せ
て
い
る
入
居
者

に
対
す
る
注
意
喚
起
や
、場
合
に
よ
っ
て

は
当
該
入
居
者
と
の
間
の
賃
貸
借
契
約

の
解
除
も
検
討
す
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。

【
解
説
】

１ 

騒
音
問
題
を
放
置
す
る
こ
と
の

リ
ス
ク

　

騒
音
は
、近
隣
紛
争
に
お
い
て
、最
も

苦
情
件
数
の
多
い
類
型
と
な
っ
て
い
ま

す
。

　

都
道
府
県
お
よ
び
市
町
村（
特
別
区

を
含
む
）の「
公
害
苦
情
相
談
窓
口
」に
お

い
て
、令
和
3
年
度
に
受
け
付
け
た
苦
情

賃
貸
住
宅
に
お
け
る
入
居
者
同
士
の

騒
音
ト
ラ
ブ
ル
対
応
の
必
要
性

み
ら
い
総
合
法
律
事
務
所 

弁
護
士　

小
堀 

優

是
正
を
求
め
る

そ
れ
で
も
改
善
し
な
い
場
合
に
は
、

③
当
該
入
居
者
と
の
間
の
賃
貸
借
契
約
の
解

除
を
検
討
す
る

こ
と
も
考
え
ら
れ
ま
す
。

　

騒
音
問
題
を
放
置
す
る
と
、賃
貸
人
と
し

て
の
信
頼
を
損
な
い
、訴
訟
に
も
つ
な
が
る
可

能
性
が
あ
り
ま
す
の
で
、適
切
か
つ
速
や
か
に

対
応
す
る
こ
と
を
お
勧
め
し
ま
す
。

　

ま
た
、不
動
産
事
業
者
、管
理
事
業
者
の

皆
さ
ま
も
、入
居
者
か
ら
騒
音
に
関
す
る
苦

情
が
あ
っ
た
際
に
は
、「
当
事
者
同
士
で
解
決

す
べ
き
」と
し
て
対
応
を
断
っ
て
し
ま
う
の
で

は
な
く
、建
物
所
有
者
に
報
告
の
上
、上
記

①
～
③
の
よ
う
な
方
法
を
提
案
し
、事
実
や

背
景
を
踏
ま
え
、真
摯
に
対
応
を
さ
れ
る
こ

と
を
お
勧
め
し
ま
す
。

今回のご相談

　アパートを経営しているオーナーさんから相談
がありました。
　ある入居者から「隣室からの騒音がひどく夜も
眠れない。静かにさせてほしい」という要請を複数
回にわたり受けているそうです。契約上、近隣問
題については、当事者間で解決すべき特約を設け
ていますが、そうした場合でもオーナーとして何
らかの対応は必要なのでしょうか。

イラスト：おのひろゆき

●大阪高裁　平成29年7月18日判決
結果：請求棄却。保育園の近隣住民が、園児
が園庭で遊ぶ声等がうるさく精神的苦痛を
被ったとして、運営会社に慰謝料と防音設備
の設置を求めた事案⇒一審では請求は棄
却。控訴審でも、「保育園の騒音は一般社会
生活上受忍すべき限度を超えるものと評価
できない」として、請求は棄却された。

●東京地裁　令和3年4月23日判決
結果：請求棄却。隣地に生息するカエルの鳴
き声で精神的な苦痛を受けたとして、カエル
の駆除と慰謝料７５万円の支払いを求めた事
案⇒「カエルの鳴き声は、自然音の一つであ
り、あえて大きな音を発生させるような被告
による作為があったなどの特段の事情がな
い限り、騒音には該当せず、社会通念上受忍
すべき限度を超えるようなものとはならない
と解すべきである」等として、請求は棄却さ
れた。

参考事例

民法・
宅建業法
に強くなる


