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ス
ク
を
正
確
に
説
明
し
た
上
で
、ま
ず
は
他

方
配
偶
者
が
マ
ン
シ
ョ
ン
を
自
発
的
に
明
け

渡
す
意
向
が
あ
る
か
ど
う
か
の
確
認
を
求
め

る
必
要
が
あ
り
ま
す
。

⑵
契
約
締
結
の
見
極
め
と
条
件
付
け

　

他
方
配
偶
者
が
自
発
的
な
明
渡
し
に
同

意
す
る
か
否
か
で
対
応
が
異
な
り
ま
す
。詳

し
く
み
て
い
き
ま
し
ょ
う
。

①
他
方
配
偶
者
が
自
発
的
な
明
渡
し
に
同

意
し
な
か
っ
た
場
合

　

他
方
配
偶
者
が
自
発
的
な
明
渡
し
に
同

意
し
な
か
っ
た
場
合
、前
述
の
と
お
り
、裁
判

を
起
こ
し
た
と
し
て
も
、建
物
所
有
者
が
他

方
配
偶
者
を一方
的
に
マ
ン
シ
ョ
ン
か
ら
退
去

さ
せ
る
こ
と
が
で
き
る
の
は
、特
別
な
事
情
が

存
在
す
る
ケ
ー
ス
に
限
ら
れ
ま
す
。

　

明
渡
し
に
関
す
る
同
意
が
得
ら
れ
な
い
場

合
は
、売
主
が
買
主
に
マ
ン
シ
ョ
ン
を
い
つ
引

き
渡
す
こ
と
が
で
き
る
か
の
目
途
が
立
た
な

い
の
で
、売
買
契
約
を
締
結
す
る
こ
と
は
控

え
た
方
が
良
い
で
し
ょ
う
。

②
他
方
配
偶
者
が
自
発
的
な
明
渡
し
に
同

意
し
た
場
合

　

他
方
配
偶
者
が
自
発
的
な
明
渡
し
に
同

意
し
た
場
合
で
あ
っ
て
も
、他
方
配
偶
者
が

所
有
者
に
対
す
る
明
渡
し
に
同
意
し
た
日
付

（
ま
た
は
そ
の
近
辺
の
日
付
）を
、買
主
へ
の

引
渡
期
日
と
す
る
こ
と
は
お
勧
め
で
き
ま
せ

ん
。他
方
配
偶
者
が
約
束
通
り
に
マ
ン
シ
ョ
ン

を
明
け
渡
す
保
証
は
あ
り
ま
せ
ん
し
、明
け

渡
す
意
向
を
有
し
て
い
た
と
し
て
も
、代
替

物
件
が
な
か
な
か
見
つ
か
ら
な
い
な
ど
の
理

由
で
明
渡
猶
予
を
求
め
て
く
る
な
ど
の
事
態

が
容
易
に
想
定
さ
れ
る
か
ら
で
す
。

　

そ
の
た
め
、売
主
に
と
っ
て
最
も
安
全
な
の

は
、他
方
配
偶
者
が
マ
ン
シ
ョ
ン
を
明
け
渡
し

た
こ
と
を
確
認
後
に
、売
買
契
約
を
締
結
す

る
こ
と
で
す
。

　

他
方
配
偶
者
が
明
渡
し
を
完
了
す
る
前
に

売
買
契
約
を
締
結
す
る
場
合
は
、売
買
契
約

に
お
い
て
以
下
の
よ
う
な
工
夫
を
す
る
こ
と
が

考
え
ら
れ
ま
す
の
で
、ご
参
考
に
し
て
く
だ
さ

い
。

・�他
方
配
偶
者
の
明
渡
期
日
と
買
主
へ
の
引

渡
期
日
と
の
間
に
あ
る
程
度
の
時
間
的
余

裕
を
設
け
て
お
く
こ
と

・�他
方
配
偶
者
が
明
渡
期
日
に
明
渡
し
を
行

B
が
明
け
渡
さ
な
か
っ
た
場
合
の
リ
ス
ク
を

説
明
す
る
と
と
も
に
、Ｂ
の
明
渡
期
日
と
買

主
へ
の
引
渡
期
日
と
の
間
に
あ
る
程
度
の
余

裕
を
設
け
て
お
く
な
ど
、不
測
の
事
態
に
備

え
た
措
置
を
講
じ
て
お
く
こ
と
が
重
要
と
な

り
ま
す
。

【
解
説
】

１ 

夫
婦
間
で
生
活
の
本
拠
と
し
て
い

た
建
物
を
対
象
と
す
る
、所
有
者
か

ら
他
方
配
偶
者
に
対
す
る
明
渡
請
求

の
可
否

　

夫
婦
共
同
生
活
の
本
拠
と
し
て
い
た
建
物

の
所
有
権
を
有
す
る
夫
婦
の一方
が
、同
建
物

で
の
居
住
を
継
続
し
て
い
る
他
方
配
偶
者
に

対
し
、円
満
な
夫
婦
関
係
が
終
了
し
た
こ
と

を
理
由
に
、所
有
権
に
基
づ
き
、同
建
物
か
ら

の
退
去
を
要
求
す
る
紛
争
は
実
務
上
、散
見

さ
れ
る
と
こ
ろ
で
す
。

　
こ
の
点
が
問
題
と
な
っ
た
事
案
に
お
い
て
、

裁
判
例（
東
京
地
裁　

平
成
30
年
7
月
13
日

判
決
）は
、「
夫
婦
は
同
居
し
て
互
い
に
協
力

扶
助
す
る
義
務
を
負
う
た
め（
民
法
7
5
2

条
）、夫
婦
が
夫
婦
共
同
生
活
の
場
所
を
定

め
た
場
合
に
お
い
て
、そ
の
場
所
が
夫
婦
の

一
方
の
所
有
す
る
建
物
で
あ
る
と
き
は
、他

方
配
偶
者
は
、権
利
の
濫
用
に
該
当
す
る
よ

う
な
特
段
の
事
情
の
な
い
限
り
、同
建
物
に

居
住
す
る
権
原
を
有
す
る
と
解
す
べ
き
で
あ

る
」と
し
て
、特
別
な
事
情
が
な
い
限
り
、建

物
で
の
居
住
を
継
続
す
る
他
方
配
偶
者
は
所

有
者
に
対
し
て
建
物
を
明
け
渡
す
必
要
は
な

い
と
判
断
し
ま
し
た
。

　

建
物
で
の
居
住
を
継
続
す
る
他
方
配
偶
者

が
所
有
者
に
対
し
て
建
物
を
明
け
渡
す
義
務

を
負
う
の
は
、夫
婦
間
の
不
和
の
原
因
が
建

物
で
の
居
住
を
継
続
す
る
他
方
配
偶
者
の
み

の
責
に
帰
す
べ
き
事
由
に
よ
る
も
の
と
評
価

さ
れ
る
場
合
や
、建
物
所
有
者
が
基
準
額
を

大
き
く
上
回
る
婚
姻
費
用
を
他
方
配
偶
者

に
支
払
っ
て
い
る
こ
と
が
認
め
ら
れ
る
場
合

な
ど
、特
別
な
ケ
ー
ス
に
限
ら
れ
ま
す
。

２ 

売
買
仲
介
会
社
と
し
て
注
意
し
て

お
く
べ
き
事
項

⑴
他
方
配
偶
者
の
意
向
確
認

　

今
回
の
ご
相
談
の
よ
う
に
、マ
ン
シ
ョ
ン
の
売

買
契
約
を
締
結
し
た
場
合
、売
主
は
買
主
に

対
し
て
引
渡
日
ま
で
に
マ
ン
シ
ョ
ン
を
引
き
渡

す
義
務
を
負
う
こ
と
に
な
り
ま
す
。売
主
が

買
主
に
マ
ン
シ
ョ
ン
を
引
き
渡
す
た
め
に
は
、マ

ン
シ
ョ
ン
に
居
住
し
て
い
る
他
方
配
偶
者
に
引

渡
日
ま
で
に
退
去
し
て
も
ら
う
必
要
が
あ
り

ま
す
が
、円
満
な
夫
婦
関
係
が
終
了
し
て
い
る

夫
婦
間
で
は
、他
方
配
偶
者
が
所
有
者
の
要

求
ど
お
り
に
退
去
し
て
く
れ
る
と
い
う
保
証

は
あ
り
ま
せ
ん
。も
し
、売
主
が
買
主
に
引
渡

日
ま
で
に
マ
ン
シ
ョ
ン
を
引
き
渡
す
こ
と
が
で

き
な
か
っ
た
場
合
、売
主
は
買
主
か
ら
契
約
を

解
除
さ
れ
、損
害
賠
償
金
ま
た
は
違
約
金
の

支
払
い
を
請
求
さ
れ
る
こ
と
に
な
っ
て
し
ま
い

ま
す
。

　
マ
ン
シ
ョ
ン
所
有
者
は
、「
マ
ン
シ
ョ
ン
は
自

ら
が
単
独
所
有
す
る
物
で
あ
る
か
ら
、い
ざ

と
な
れ
ば
所
有
権
を
有
し
な
い
他
方
配
偶
者

を
容
易
に
退
去
さ
せ
る
こ
と
が
で
き
る
」と
い

う
前
提
で
、買
主
と
の
売
買
契
約
締
結
を
進

め
よ
う
と
す
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

　

し
か
し
、前
述
の
と
お
り
、実
際
に
は
、夫

婦
共
同
生
活
の
本
拠
と
し
て
い
た
建
物
の
所

有
権
を
有
す
る
夫
婦
の一
方
が
、同
建
物
で

の
居
住
を
継
続
し
て
い
る
他
方
配
偶
者
に
対

し
、円
満
な
夫
婦
関
係
が
終
了
し
た
こ
と
を

理
由
に
、所
有
権
に
基
づ
き
、同
建
物
か
ら
の

退
去
を
要
求
し
た
と
し
て
も
、特
別
な
事
情

が
な
い
限
り
、建
物
で
の
居
住
を
継
続
す
る

他
方
配
偶
者
は
所
有
者
に
対
し
て
建
物
を

明
け
渡
す
必
要
は
な
い
と
い
う
の
が
裁
判
実

務
の
考
え
方
と
な
り
ま
す
。

　
そ
こ
で
、売
買
仲
介
会
社
と
し
て
は
、売
主

が
置
か
れ
て
い
る
立
場
や
負
担
し
て
い
る
リ

【
回
答
】

　
ま
ず
、マ
ン
シ
ョ
ン
を
自
発
的

に
明
け
渡
す
意
向
が
あ
る
か
ど

う
か
に
つ
い
て
、妻
B
に
確
認
す

る
必
要
が
あ
り
ま
す
。

　

B
が
明
渡
し
に
同
意
し
な
い

場
合
は
、マ
ン
シ
ョ
ン
を
買
主
に

引
き
渡
せ
る
日
の
目
途
が
立
た

な
い
た
め
、売
買
契
約
の
締
結

を
控
え
る
こ
と
が
賢
明
な
対
応

で
す
。

　

な
お
、B
が
明
渡
し
に
同
意

し
た
場
合
で
あ
っ
て
も
、後
に

同
意
を
反
故
に
さ
れ
る
リ
ス
ク

は
残
る
の
で
、明
渡
し
が
完
了

し
た
こ
と
を
確
認
後
に
売
買
契

約
を
締
結
す
る
の
が
理
想
的
な

対
応
と
な
り
ま
す
。明
渡
完
了

前
に
売
買
契
約
を
締
結
す
る

場
合
に
は
、売
主
A
に
対
し
、

離
婚
協
議
中
の
夫
婦
の
住
宅
売
却
の
注
意
点

み
ら
い
総
合
法
律
事
務
所 

弁
護
士　

吉
岡 

裕
貴

わ
な
か
っ
た
こ
と
に
よ
り
引
渡
し
が
実
現
で

き
な
か
っ
た
場
合
は
、売
主
が
買
主
に
対
し

て
損
害
賠
償
義
務
を
負
う
こ
と
な
く
売
買

契
約
を
白
紙
解
約
す
る
こ
と
が
で
き
る
と

す
る
特
約
ま
た
は
引
渡
日
の
変
更
が
で
き

る
と
す
る
特
約
を
設
け
て
お
く
こ
と

　

ま
た
、他
方
配
偶
者
が
約
束
通
り
の
期
日

に
明
渡
し
を
行
わ
な
か
っ
た
場
合
に
、速
や
か

に
建
物
明
渡
し
の
強
制
執
行
を
申
し
立
て
る

こ
と
を
可
能
に
す
る
た
め
、事
前
に
裁
判
所

に
即
決
和
解（
訴
え
提
起
前
の
和
解
、民
事

訴
訟
法
2
7
5
条
、参
考
法
令
参
照
）の
申

立
て
を
行
い
、明
渡
し
に
関
す
る
債
務
名
義

を
取
得
し
て
お
く
こ
と
も
有
益
で
す
。

●民事訴訟法第275条（訴え提起前の和解）
　民事上の争いについては、当事者は、請求
の趣旨及び原因並びに争いの実情を表示し
て、相手方の普通裁判籍の所在地を管轄す
る簡易裁判所に和解の申立てをすることが
できる。
2　�前項の和解が調わない場合において、和
解の期日に出頭した当事者双方の申立
てがあるときは、裁判所は、直ちに訴訟
の弁論を命ずる。この場合においては、
和解の申立てをした者は、その申立てを
した時に、訴えを提起したものとみなし、
和解の費用は、訴訟費用の一部とする。

3　�申立人又は相手方が第一項の和解の期
日に出頭しないときは、裁判所は、和解が
調わないものとみなすことができる。

4　�第一項の和解については、第264条及び
第265条の規定は、適用しない。

参考法令

今回のご相談

　当社は、物件の所有者である夫Ａから、妻Ｂと暮らし
ていたマンションの１室の売却依頼を受けました。
　ＡとＢは離婚協議中とのことで、Ａからはマンション
に関して以下の説明を受けています。
・現在はＢが一人で居住しており、Ａは別の場所で生
活している
・Ｂには、まだマンションを売却することを告げていない
　離婚協議中の夫婦の一方が所有するマンションを
売却するにあたって、仲介会社として、どのような点
に注意すればよいでしょうか。イラスト：おのひろゆき

民法・
宅建業法
に強くなる


