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民法・
宅建業法
に強くなる

す
る
こ
と
が
望
ま
し
い
と
い
え
ま
す
。

３ 

ま
と
め

　

本
件
は
、「
階
段
で
の
転
倒
」と
い
う
不
慮

の
事
故
に
よ
る
死
亡
事
案
で
す
。そ
の
た
め
、

本
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
に
よ
れ
ば
、原
則
と
し
て
告

知
の
必
要
は
あ
り
ま
せ
ん
。も
っ
と
も
、原
因

が
同
じ
で
も
い
わ
ゆ
る
特
殊
清
掃
や
大
規
模

リ
フ
ォ
ー
ム
等
が
行
わ
れ
た
場
合
に
お
い
て

は
、買
主・借
主
が
契
約
を
締
結
す
る
か
否
か

の
判
断
に
重
要
な
影
響
を
及
ぼ
す
可
能
性
が

あ
る
も
の
と
考
え
ら
れ
る
た
め
、告
知
が
必

要
と
な
り
ま
す
。

　

皆
さ
ま
が
、過
去
に
人
の
死
が
生
じ
た
物

件
の
取
引
に
関
与
す
る
場
合
に
は
、本
ガ
イ

ド
ラ
イ
ン
が
参
考
に
な
り
ま
す
の
で
、必
要
に

応
じ
て
ご
参
照
い
た
だ
け
れ
ば
幸
い
で
す
。

産
の
取
引
に
際
し
て
宅
建
事
業
者
が
と
る
べ

き
対
応
に
つ
い
て
と
り
ま
と
め
た
も
の
で
す
。

宅
建
事
業
者
が
宅
建
業
法
上
負
う
べ
き
義
務

の
解
釈
に
つ
い
て
、現
時
点
で
の
裁
判
例
や
取

引
実
務
に
照
ら
し
、一般
的
に
妥
当
と
考
え
ら

れ
る
も
の
を
整
理
し
て
い
ま
す
。

　

宅
建
事
業
者
が
本
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
で
示
し

た
対
応
を
行
わ
な
か
っ
た
と
し
て
も
、そ
の
こ

と
だ
け
を
も
っ
て
直
ち
に
宅
建
業
法
違
反
と

は
な
り
ま
せ
ん
。し
か
し
、宅
建
事
業
者
の
対

応
を
巡
っ
て
ト
ラ
ブ
ル
と
な
っ
た
場
合
に
は
、

行
政
庁
に
お
け
る
監
督
に
当
た
っ
て
、本
ガ
イ

ド
ラ
イ
ン
が
参
考
に
さ
れ
る
こ
と
と
な
り
ま

す
。

　

な
お
、本
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
で
は
、「
宅
建
事

業
者
が
告
げ
な
く
て
も
よ
い
場
合
」に
つ
い

て
、次
の
よ
う
に
定
め
て
い
ま
す
。

①
自
然
死
／
日
常
生
活
の
中
で
の
不
慮
の
死

（
転
倒
事
故
、誤
嚥
な
ど
）

　

ま
ず
、自
然
死
ま
た
は
日
常
生
活
の
中
で

の
不
慮
の
死
が
発
生
し
た
場
合
に
つ
い
て
は
、

原
則
と
し
て
告
知
は
不
要
と
さ
れ
て
い
ま

す
。

　

統
計
に
お
い
て
も
、自
宅
に
お
け
る
死
因
の

う
ち
、老
衰
に
よ
る
死
亡
や
病
死
が
9
割
を

占
め
て
い
ま
す
。ま
た
、自
宅
の
階
段
か
ら
の

転
落
、入
浴
中
の
溺
死
や
転
倒
事
故
、食
事

中
の
誤
嚥
な
ど
、日
常
生
活
の
中
で
生
じ
た

不
慮
の
事
故
に
よ
る
死
に
つ
い
て
は
、そ
の
よ

う
な
死
が
生
ず
る
こ
と
は
当
然
に
予
想
さ
れ

る
も
の
で
す
。従
っ
て
こ
れ
ら
が
買
主
・
借
主

の
判
断
に
重
要
な
影
響
を
及
ぼ
す
可
能
性
は

低
い
と
考
え
ら
れ
る
こ
と
か
ら
、売
買
／
賃

貸
い
ず
れ
の
場
合
も
、自
然
死
と
同
様
に
、原

則
と
し
て
、こ
れ
を
告
げ
な
く
て
も
よ
い
と
さ

れ
ま
し
た
。

　

た
だ
し
、自
然
死
や
日
常
生
活
の
中
で
不

慮
の
死
が
発
生
し
た
場
合
で
あ
っ
て
も
、過
去

に
人
が
死
亡
し
、長
期
間
に
わ
た
っ
て
人
知

れ
ず
放
置
さ
れ
た
こ
と
等
に
伴
い
、い
わ
ゆ
る

特
殊
清
掃
や
大
規
模
リ
フ
ォ
ー
ム
等
が
行
わ

れ
た
場
合
に
お
い
て
は
、買
主
・
借
主
が
契
約

を
締
結
す
る
か
否
か
の
判
断
に
重
要
な
影
響

を
及
ぼ
す
可
能
性
が
あ
る
も
の
と
考
え
ら
れ

る
た
め
、例
外
的
な
対
応
が
必
要
で
す
。

②
賃
貸
借
取
引
の
対
象
不
動
産
、ま
た
は
日

常
生
活
に
お
い
て
通
常
使
用
す
る
必
要
が
あ

る
集
合
住
宅
の
共
用
部
分
に
お
い
て
①
以
外

の
死（
他
殺
／
自
死
）が
発
生
し
た
場
合
、ま

た
は
①
の
死（
自
然
死
や
日
常
生
活
の
中
で

の
不
慮
の
死
）に
お
い
て
特
殊
清
掃
等
が
行

わ
れ
た
場
合

　

こ
の
場
合
、事
案
発
生（
特
殊
清
掃
等
が

行
わ
れ
た
場
合
は
発
覚
）か
ら
概
ね
3
年
間

が
経
過
し
た
後
は
告
げ
な
く
て
よ
い
と
さ
れ

て
い
ま
す
。た
だ
し
、事
件
性
、周
知
性
、社

会
に
与
え
た
影
響
等
が
特
に
大
き
い
事
案
は

こ
の
限
り
で
は
な
く
、告
知
が
必
要
に
な
り

ま
す
。

③
賃
貸
借
取
引
お
よ
び
売
買
取
引
の
対
象

不
動
産
の
隣
接
住
戸
ま
た
は
借
主
も
し
く
は

買
主
が
日
常
生
活
に
お
い
て
通
常
使
用
し
な

い
集
合
住
宅
の
共
用
部
分
に
お
い
て
、①
以

外
の
死（
他
殺
／
自
死
）が
発
生
し
た
場
合
、

ま
た
は
①
の
死
が
発
生
し
て
特
殊
清
掃
等
が

行
わ
れ
た
場
合

　

こ
の
場
合
は
、裁
判
例
等
も
踏
ま
え
、賃

貸
借
取
引・売
買
取
引
の
い
ず
れ
の
場
合
も
、

原
則
と
し
て
、こ
れ
を
告
げ
な
く
て
も
よ
い
と

さ
れ
て
い
ま
す
。た
だ
し
、事
件
性
、周
知
性
、

社
会
に
与
え
た
影
響
等
が
特
に
大
き
い
事
案

は
こ
の
限
り
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。

　
一方
、告
げ
る
必
要
が
あ
る
の
は
次
の
よ
う

な
ケ
ー
ス
で
す
。

　

宅
建
事
業
者
は
、取
引
の
相
手
方
等
の
判

断
に
重
要
な
影
響
を
及
ぼ
す
と
考
え
ら
れ
る

場
合
は
、買
主
・
借
主
に
対
し
て
こ
れ
を
告
げ

る
必
要
が
あ
る
と
さ
れ
て
い
ま
す
。

　

な
お
、人
の
死
の
発
覚
か
ら
経
過
し
た
期

間
や
死
因
に
か
か
わ
ら
ず
、買
主
・
借
主
か
ら

事
案
の
有
無
に
つ
い
て
問
わ
れ
た
場
合
や
、社

会
的
影
響
の
大
き
さ
か
ら
買
主
・
借
主
に
お

い
て
把
握
し
て
お
く
べ
き
特
段
の
事
情
が
あ

る
と
認
識
し
た
場
合
等
は
、当
該
事
案
は
取

引
の
相
手
方
等
の
判
断
に
重
要
な
影
響
を

及
ぼ
す
と
考
え
ら
れ
る
た
め
、宅
建
事
業
者

は
買
主
・
借
主
に
対
し
て
告
げ
る
必
要
が
あ

る
と
さ
れ
て
い
ま
す
。

　

そ
し
て
、告
知
す
る
場
合
に
は
、亡
く
な
っ

た
方
や
そ
の
遺
族
等
の
名
誉
お
よ
び
生
活
の

平
穏
に
十
分
配
慮
し
、こ
れ
ら
を
不
当
に
侵

害
す
る
こ
と
の
な
い
よ
う
に
す
る
必
要
が
あ

り
ま
す
。そ
の
た
め
、氏
名
、年
齢
、住
所
、家

族
構
成
や
具
体
的
な
死
の
態
様
、発
見
状
況

等
ま
で
告
げ
る
必
要
は
あ
り
ま
せ
ん
。

　
ま
た
、宅
建
事
業
者
は
、ト
ラ
ブ
ル
の
未
然

防
止
の
観
点
か
ら
、取
引
に
当
た
り
買
主
・
借

主
の
意
向
を
事
前
に
十
分
把
握
し
、人
の
死

に
関
す
る
事
案
の
存
在
を
重
要
視
す
る
こ
と

を
認
識
し
た
場
合
に
は
、特
に
慎
重
に
対
応

敬
遠
し
、不
動
産
の
円
滑
な
流
通
・
安
心
で

き
る
取
引
の
阻
害
要
因
と
な
っ
て
い
る

②
心
理
的
瑕
疵
に
関
す
る
明
確
な
判
断
基

準
が
な
い
こ
と
で
、賃
貸
物
件
の
オ
ー
ナ
ー

が
、所
有
す
る
物
件
で
の
自
然
死
等
に
つ
い

て
強
い
不
安
を
有
し
て
い
る
こ
と
か
ら
、単
身

高
齢
者
の
入
居
が
困
難
に
な
っ
て
い
る

等
の
問
題
点
も
指
摘
さ
れ
て
い
ま
し
た
。

　

そ
こ
で
、国
土
交
通
省
は
、令
和
2
年
2

月
よ
り「
不
動
産
取
引
に
お
け
る
心
理
的
瑕

疵
に
関
す
る
検
討
会
」に
お
い
て
検
討
を
進

め
、そ
の
後
実
施
し
た
パ
ブ
リ
ッ
ク
コ
メ
ン
ト

を
踏
ま
え
、令
和
3
年
10
月
8
日
、「
宅
地

建
物
取
引
業
者
に
よ
る
人
の
死
の
告
知
に
関

す
る
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
」（
以
下「
本
ガ
イ
ド
ラ

イ
ン
」と
い
い
ま
す
。）を
策
定
し
ま
し
た
。

２ 「
人
の
死
」を
告
げ
な
く
て
も
よ

い
場
合
と
は

　

本
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
は
、不
動
産
に
お
い
て
過

去
に
人
の
死
が
生
じ
た
場
合
に
、当
該
不
動

【
回
答
】

　

不
慮
の
事
故
に
よ
る
死
亡
事
案
の
場

合
は
、原
則
と
し
て
告
知
は
不
要
で
す
。

た
だ
し
、発
見
の
遅
れ
な
ど
に
よ
り
、い

わ
ゆ
る
特
殊
清
掃
や
大
規
模
リ
フ
ォ
ー

ム
等
が
行
わ
れ
た
場
合
に
お
い
て
は
、告

知
が
必
要
で
す
。

【
解
説
】

１ 

宅
地
建
物
取
引
業
者
に
よ

る
人
の
死
の
告
知
に
関
す
る

ガ
イ
ド
ラ
イ
ン

　

近
年
ま
で
、過
去
に
人
の
死
が
生
じ

た
物
件
の
取
引
に
お
い
て
、適
切
な
調

査
や
告
知
に
係
る
判
断
基
準
が
あ
り
ま

せ
ん
で
し
た
。

　
そ
の
た
め
、

①
他
殺
、自
殺
等
の
心
理
的
瑕
疵
に
関

し
て
、取
引
現
場
の
判
断
が
難
し
い
こ

と
か
ら
、そ
の
よ
う
な
物
件
の
取
引
を

今回のご相談

　当社で居住用建物の賃貸仲介の依頼を受けた
のですが、前入居者が半年ほど前にその建物内
の階段で転んで頭を打ち、亡くなっていたことが
分かりました。また、事故直後に発見されたことか
ら、特別な作業を要するようなダメージは特にあ
りませんでした。
　このような不慮の事故による死亡の場合、入居
希望者への告知は必要でしょうか？

●宅建業者による人の死の告知に関する
　ガイドライン
国土交通省のホームページで全文を公開し
ています。
https://www.mlit.go.jp/report/press/
content/001426603.pdf
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？


