
ー より確かな不動産実務にお役立てくださいー ー より確かな不動産実務にお役立てくださいー 

14_ at home TIME 2023 / 1 13at home TIME 2023 / 1 _

民法・
宅建業法
に強くなる

示
す
る
こ
と
を
要
求
し
て
い
ま
す
。「
情
報
登

録
日
ま
た
は
直
前
の
更
新
日
」お
よ
び「
次

回
の
更
新
予
定
日
」を
見
た一般
消
費
者
は
、

こ
の
期
間
内
に
成
約
済
と
な
っ
た
物
件
は
次

回
の
更
新
予
定
日
に
削
除
さ
れ
る
と
認
識
し

ま
す
。そ
の
た
め
、こ
の
期
間
内
に
成
約
済
と

な
っ
た
物
件
は
こ
の
期
間
内
に
掲
載
さ
れ
て

い
る
限
り
、原
則
、お
と
り
広
告
と
し
て
取

り
扱
わ
れ
る
こ
と
は
あ
り
ま
せ
ん
が
、ト
ラ

ブ
ル
防
止
の
点
で
、期
間
に
到
達
す
る
前
で

あ
っ
て
も
速
や
か
な
削
除
が
必
要
で
す
。

　
で
は
、次
回
の
更
新
予
定
日
ま
で
ど
の
程

度
の
期
間
、間
を
空
け
る
こ
と
が
許
さ
れ
る

の
で
し
ょ
う
か
。次
回
更
新
ま
で
の
期
間
が

長
け
れ
ば
、成
約
済
物
件
が
そ
の
ま
ま
掲
載

さ
れ
続
け
る
可
能
性
が
あ
る
た
め
、広
告
に

対
す
る
信
頼
を
維
持
す
る
こ
と

が
で
き
ま
せ
ん
。

　

こ
の
点
、平
成
20
年
３
月
26

日
付
で
首
都
圏
不
動
産
公
正
取

引
協
議
会
が
発
信
し
た「
お
と

り
広
告
の
規
制
概
要
及
び
不
動

産
業
者
の
留
意
事
項
」に
お
い
て
、

「
こ
の
期
間
は
２
週
間
程
度
ま

で
短
縮
す
る
こ
と
が
求
め
ら
れ
て

い
る
」と
記
載
さ
れ
て
い
ま
す
。

そ
の
た
め
、１
〜
２
週
間
に
１
度

は
確
認
す
べ
き
と
考
え
て
お
く
と

よ
い
で
し
ょ
う
。

　
「
随
時
」と
記
載
す
る
場
合

て
お
く
こ
と
が
必
要
不
可
欠
で
す
。管
理
能

力
を
超
え
た
物
件
を
掲
載
す
る
こ
と
が
な
い

よ
う
十
分
に
注
意
す
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。

　

な
お
、お
と
り
広
告
の
発
生
を
防
止
す
る

た
め
、複
数
の
不
動
産
公
正
取
引
協
議
会
で

は
、表
示
規
約
に
違
反
し
、厳
重
警
告
・
違
約

金
の
措
置
を
受
け
た
不
動
産
業
者
に
対
し

て
、同
協
議
会
が
連
携
す
る
不
動
産
情
報
サ

イ
ト
の
協
力
を
得
て
、一定
の
不
動
産
情
報
サ

イ
ト
へ
の
広
告
掲
載
を
原
則
と
し
て
１
カ
月

以
上
停
止
す
る
施
策
が
実
施
さ
れ
る
ま
で
に

至
っ
て
い
ま
す
。お
と
り
広
告
の
防
止
は
、業

界
全
体
で
取
り
組
む
べ
き
課
題
と
な
っ
て
お

り
、違
反
し
た
場
合
に
事
業
者
は
甚
大
な
不

利
益
を
被
る
こ
と
に
な
り
ま
す
の
で
、十
分
に

ご
留
意
く
だ
さ
い
。

は
１
０
０
万
円
以
下
の
罰
金
、ま
た
は
こ
れ

を
併
科
す
る
と
さ
れ
て
い
ま
す
。

●
表
示
規
約
21
条
で
の
定
め

　

次
の
３
つ
の
形
態
の
表
示
を
お
と
り
広
告

と
し
て
禁
止
し
て
い
ま
す
。

①
物
件
が
存
在
し
な
い
た
め
、実
際
に
は
取
引

す
る
こ
と
が
で
き
な
い
物
件
に
関
す
る
表
示

②
物
件
は
存
在
す
る
が
、実
際
に
は
取
引
の
対

象
と
な
り
得
な
い
物
件
に
関
す
る
表
示

③
物
件
は
存
在
す
る
が
、実
際
に
は
取
引
す
る

意
思
が
な
い
物
件
に
関
す
る
表
示

　

違
反
の
内
容
に
応
じ
て
、不
動
産
公
正
取

引
協
議
会
か
ら
警
告
を
受
け
た
り
、50
万
円

以
下
の
違
約
金
が
課
さ
れ
る
等
の
措
置
を
受

け
る
リ
ス
ク
が
あ
り
ま
す
。

２  

イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
広
告
で
の

注
意
点

　
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
広
告
に
お
い
て
、す
で
に

成
約
済
と
な
っ
て
い
る
物
件
や
架
空
物
件
を

広
告
表
示
す
る「
お
と
り
広
告
」が
し
ば
し

ば
問
題
と
な
っ
て
い
ま
す
。

　
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
上
で
発
生
す
る
お
と
り
広

告
は
、大
き
く
次
の
３
つ
に
分
類
さ
れ
ま
す
。

①�

適
切
な
更
新
を
怠
っ
た
た
め
に
、掲
載
途

中
か
ら
取
引
不
可
能
に
な
る
ケ
ー
ス

②�

当
初
か
ら
成
約
済
み
で
あ
っ
た
物
件
を
イ

ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
上
に
掲
載
し
た
ケ
ー
ス

③�

架
空
物
件
を
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
上
に
掲
載

す
る
ケ
ー
ス

　

③
に
つ
い
て
は
言
語
道
断
で
す
が
、宅
建

業
者
と
し
て
は
、①
や
②
の
よ
う
な
過
失（
不

注
意
）に
よ
る
お
と
り
広
告
の
発
生
を
防
止

す
る
こ
と
が
重
要
と
な
り
ま
す
。

　
で
は
、ど
の
よ
う
な
こ
と
に
注
意
し
た
ら
よ

い
で
し
ょ
う
か
。

　
一般
消
費
者
は
、イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
に
は
常

に
新
し
い
物
件
の
広
告
が
掲
載
さ
れ
て
い
て
、

広
告
さ
れ
た
物
件
は
実
際
に
取
引
す
る
こ

と
が
で
き
る
物
件
で
あ
る
と
認
識
し
ま
す
。

 

広
告
を
行
う
宅
建
事
業
者
は
、広
告
を
見
た

一
般
消
費
者
が
こ
の
よ
う
な
認
識
を
抱
く
こ

と
を
ま
ず
理
解
す
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。

　

し
か
し
、イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
広
告
に
は
常
に

最
新
の
物
件
の
み
の
掲
載
を
許
容
し
、た
と
え

一
時
的
で
あ
っ
て
も
成
約
済
の
物
件
が
表
示

さ
れ
る
こ
と
は
許
さ
れ
な
い
、と
い
う
ル
ー
ル

を
実
現
さ
せ
る
こ
と
は
困
難
で
す
。

　
そ
こ
で
、こ
の
点
を
調
整
す
る
た
め
、表
示

規
約
は
、事
業
者
に
対
し
、イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト

広
告
に「
情
報
登
録
日
ま
た
は
直
前
の
更
新

日
」お
よ
び「
次
回
の
更
新
予
定
日
」を
表

は
ど
う
な
る
の
か
？
と
疑
問
に
思
う
方
も
い

ら
っ
し
ゃ
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。こ
の
よ
う
な

記
載
を
し
た
場
合
、一般
消
費
者
は
掲
載
さ
れ

て
い
る
情
報
が
リ
ア
ル
タ
イ
ム
で
更
新
さ
れ

た
も
の
と
認
識
す
る
こ
と
に
な
り
ま
す
。そ
の

た
め
、そ
の
よ
う
な
表
示
で
、リ
ア
ル
タ
イ
ム

の
確
認
を
せ
ず
に
成
約
済
み
の
物
件
を
掲
載

し
て
い
る
と
お
と
り
広
告
に
該
当
し
ま
す
。

　

な
お
、更
新
を
迎
え
る
た
び
に
確
認
が
必

要
な
の
は
、成
約
済
物
件
を
削
除
す
る
こ
と

だ
け
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。取
引
条
件
等
に
変

更
が
あ
っ
た
場
合
は
当
該
事
項
に
つ
い
て
も

確
実
に
更
新
す
る
こ
と
が
必
要
と
な
り
ま
す

の
で
、こ
の
点
に
も
注
意
し
て
く
だ
さ
い
。

　
こ
の
よ
う
な
更
新
作
業
を
正
確
に
行
う
た

め
に
は
、宅
建
事
業
者
が
広
告
す
る
す
べ
て

の
物
件
に
つ
い
て
管
理
で
き
る
体
制
を
整
え

大
広
告
等
の
禁
止
を
規
定
す
る
宅
建
業
法

32
条
や
表
示
規
約
21
条
で
禁
止
さ
れ
て
い
ま

す
。

●
宅
建
業
法
32
条
で
の
定
め

　

宅
地
建
物
取
引
に
関
わ
る
広
告
の
表
示
の

う
ち
、特
に
消
費
者
被
害
が
生
じ
る
可
能
性

の
あ
る
事
項
を
列
挙
し
て
、「
著
し
く
事
実

と
異
な
る
表
示
」や「
実
際
の
も
の
よ
り
著
し

く
優
良
ま
た
は
有
利
で
あ
る
と
誤
認
さ
せ
る

表
示
」を
禁
止
す
る
こ
と
を
定
め
て
い
ま
す
。

　

お
と
り
広
告
が「
著
し
く
事
実
に
相
違
す

る
表
示
」に
該
当
す
る
こ
と
に
実
務
上
争
い

は
な
い
た
め
、お
と
り
広
告
は
宅
建
業
法
32

条
に
違
反
す
る
こ
と
に
な
り
ま
す
。な
お
、違

反
の
対
象
と
な
る
の
は
、故
意
に
お
と
り
広

告
を
し
た
場
合
に
限
り
ま
せ
ん
の
で
、こ
の
点

に
は
特
に
注
意
し
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。

　

違
反
し
た
宅
建
事
業
者
に
は
、指
示
、業

務
停
止
、免
許
取
り
消
し
の
３
つ
の
処
分
が

予
定
さ
れ
て
お
り
、行
政
刑
罰
と
し
て
の
罰

則
と
し
て
は
、６
カ
月
以
下
の
懲
役
も
し
く

【
回
答
】

　

今
回
の
ケ
ー
ス
は「
お
と
り
広
告
」に
該
当

す
る
た
め「
問
題
あ
り
」で
す
。宅
地
建
物
取

引
業
法（
以
下「
宅
建
業
法
」と
い
い
ま
す
）

32
条「
誇
大
広
告
等
の
禁
止
」、さ
ら
に
業
界

の
自
主
規
制
で
あ
る
不
動
産
の
表
示
に
関
す

る
公
正
競
争
規
約（
以
下「
表
示
規
約
」と
い

い
ま
す
）の
両
方
に
違
反
し
ま
す
。

【
解
説
】

　

お
と
り
広
告
に
つ
い
て
は
す
で
に
ご
存
知

か
も
し
れ
ま
せ
ん
が
、改
め
て
整
理
し
て
お
き

ま
し
ょ
う
。

1 

お
と
り
広
告
と
は

　

実
際
に
は
存
在
し
な
い
物
件
や
、存
在
し

て
も
取
引
の
対
象
と
な
り
得
な
い
物
件
、ま

た
は
取
引
の
意
思
が
な
い
物
件
を
対
象
と

し
た
広
告
を
行
う
こ
と
を
、「
お
と
り
広
告
」

と
い
い
ま
す
。そ
し
て
、お
と
り
広
告
は
、誇 み

ら
い
総
合
法
律
事
務
所 

弁
護
士　

吉
岡 

裕
貴

今回のご相談

　「インターネットサイトを見て気に入った中古マ
ンションがある」と、お客さまが来店されました。と
ころが、その物件はそのお客さまがサイトで確認し
た後で他のお客さまが申込みを行い、半月前に成
約となったものだったことが分かりました。そこで
他の物件を紹介したのですが、問題はありますか？

イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
で
の
お
と
り
広
告
を
防
止
す
る
！

●宅地建物取引業法第32条
　（誇大広告等の禁止）
宅地建物取引業者は、その業務に関して広告
をするときは、当該広告に係る宅地又は建物
の所在、規模、形質若しくは現在若しくは将
来の利用の制限、環境若しくは交通その他の
利便又は代金、借賃等の対価の額若しくはそ
の支払方法若しくは代金若しくは交換差金に
関する金銭の貸借のあつせんについて、著し
く事実に相違する表示をし、又は実際のもの
よりも著しく優良であり、若しくは有利である
と人を誤認させるような表示をしてはならな
い。

●不動産の表示に関する
　公正競争規約第21条（おとり広告）
事業者は、次に掲げる広告表示をしてはなら
ない。
⑴物件が存在しないため、実際には取引する
ことができない物件に関する表示
⑵物件は存在するが、実際には取引の対象と
なり得ない物件に関する表示
⑶物件は存在するが、実際には取引する意思
がない物件に関する表示

参考法令


